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Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samrdadsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Granskningsutlatande fornyad granskning

Underlag och utredningar

e Gemensam avloppsanlaggning (2019)
e Gemensam avloppsanlaggning placering (2020)
e Dagvattenutredning (2022)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.
Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och omgivande bebyggelsestruktur.
Vidare ar syftet att skapa goda forutsattningar for hantering av dagvatten.

Plandata

Planomradet utgor en del av fastigheten S6rmjole 2:190 samt den bebyggda
fastigheten S6rmjole 2:187. Omradet ligger vid Granberget/Brannaset strax norr om
S6rmjole havsbad. Avstandet till Sormjole by ar knappt tva kilometer och till Umea
centrum ca 23 kilometer.

Omradet avgransas Osterut av Brannasvagen medan Bovikenvagen korsar omradet i
vaster. Planomradets area ar ca 11 hektar. Marken som omfattas av detaljplanen ar i
privat dgo. Vag E4 och Botniabanan l6per norr om planomradet se Figur 1.
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Figur 1. Orienteringskarta, planomradet markerat i rott.
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Undersodkning av betydande miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa det
ska detaljplaneforslaget genomga en undersokning. Om undersokningen resulterar i
att en betydande miljépaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget miljobedémas. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedomning kan detaljplanens genomférande inte antas innebéra en
betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for
inverkan beddéms inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan. Det finns
inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar uppfyllandet av
kvalitetskraven for nagon vattenforekomst. En strategisk miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken ska darfoér inte genomféras.

| planbeskrivningen ska dock faktorer som i undersékningen markerats som "risk for
miljopaverkan" behandlas, dven om en strategisk miljobedomning inte ska goras. Detta
innebar att faktorerna miljons kanslighet, landskapsbild, grundvatten/hydrologi,
trafiksituation, spillvatten och miljokvalitetsnormer ska beskrivas under tillamplig
rubrik nedan.

Lansstyrelsen har i juni 2020 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. De upplyser om att kustremsan i
planomradets narmiljo ar ringa inventerat ur arkeologisk synpunkt.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 26 juni till den 21 juli
2020.

Tidigare stallningstaganden

Gallande dversiktsplan

| Férdjupning fér Umead (antagen 2011, aktualiserad 2016) foreslas tillvaxt i befintliga
byar som ligger i utpekade strak, dar Sérmjole ingar tillsammans med Stocksjo, Stocke,
Stréom och Norrmijole. | Férdjupning fér kusten (antagen 2013, aktualiserad 2016)
beskrivs forutsattningar och riktlinjer for planomradet inom delomrade 4 Sérmjole-
Norrmjole. Omradet anges ha stora varden for badlivet samtidigt som
bebyggelsetrycket ar stort i omradet.

Kommunens stallningstaganden fér mark- och vattenanvandning uttrycks pa kartan
nedan (se Figur 2). Planomradet ligger delvis inom delomrade B4.1, dar fortatning av
bebyggelse prioriteras, bade inom och utanfor befintlig detaljplan.

| den fordjupade oversiktsplanen for kusten anges ocksa att ”Avloppsfragor bor
utredas i syfte att finna den lampligaste I6sningen daribland till exempel mojligheten
att omradet omfattas av anslutning till S6rmjole reningsverk, alternativt tillskapande
av samféllda gemensamma I6sningar. Mojligheten att ansluta till gemensam bathamn
vid Brannasudden ska beaktas.”

Detaljplan for del av fastigheten Sérmjole 2:190 samt S6rmjole 2:187 — antagande
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Figur 2. Mark- och vattenanviandning for delomrade Sorm]ole-Norrm]ole, Fordjupning for kusten.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. En del av det aktuella
planomradet ar planlagt som park eller plantering i byggnadsplanen ”Forslag till
byggnadsplan fér ett strandomrade i S6rmjéle by”, 1951-02-07 (2480K-P HOBY A1/4),
se utsnitt i Figur 3. Berort omrade utgar med ny detaljplan.
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Figur 3. Utdrag ur Forslag till byggnadsplan for ett strandomrade i Sérmjole by (2480K-P HOBY A1/4).

Backen som l6per genom omradet for att sedan mynna ut i havet ar séder om
Brannasvagen planlagd som Park i Férslag till andring av byggnadsplan fér ett
strandomrdde i S6rmjéle by (2480K-P HOBY A3/7).
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Figur 4. Utdrag ur Forslag till indring av byggnadsplan for ett strandomréde i Sérmjole by (2480K-P HOBY
A3/7)

Planférfarande

Detaljplanen beddéms vara av begransad betydelse och inte av allméant intresse. Da
planen inte anses medféra betydande miljopaverkan samt ar férenlig med
oversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas med standardférfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900).

Forutsattningar

Bebyggelse

Naromradets bebyggelse ar varierad men bestar i huvudsak av enbostadshus i ett
vaningsplan med sadeltak se Figur 5. Fasaderna kannetecknas av ljus samt rod kulor
med stdende trapanel. Villatomterna intill planomradet d&r omkring 1 500-2 000 m?2.

Figur 5. Befintlig rod byggnad inom planomradet samt bygg:lader i narheten av planomradet.

Detaljplan for del av fastigheten Sérmjole 2:190 samt S6rmjole 2:187 — antagande
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Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till stora delar av moran. Vaster om Bovikenvagen
finns en brant klippsluttning. Pa kronet av branten forekommer berg i dagen pa nagra
stallen.

Marken i planomradet ar huvudsakligen ganska flack och bevuxen med barr- och
blandskog. Skogen ar gles efter gallring. Markvegetationen bestar bland annat av
lingon- och blabarsris samt olika grasarter. En grenad back rinner genom omradet och
mynnar ut i Mjolefjarden. | mitten av planomradet forekommer nagra lagre
asbildningar som kan vara lamningar fran istiden. Dessa asar skapar ett
gestaltningsmassigt intressant inslag i den annars sa flacka skogsmarken och de bor
darfor bevaras, se Figur 6.

Figur 6. Till vanster backen som rinner genom planomradet. Till hoger en asbildning.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ingar i ett stérre avrinningsomrade, som huvudsakligen bestar av
skogsbekladd naturmark. Via backstrak leds vattnet mot recipienten Mjolefjarden. Se
Figur 7.
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Figur 7. Avrinningsomrade som planomradet ingar i.

Utifran hojddata samt inmatningar av trummor och avrinningsvagar for omradet kan
avrinningen inom planomradet dven indelas i fem delavrinningsomraden, se Figur 8. Av
det totala avrinningsomradet avrinner 77 % till det gula omradet (back 1), 12 % till det
orangea omradet (back 2), 1,5 % till det grona omradet (inre diket) samt via
urdikningar och befintliga vagtrummor avrinner 6 % till det lila omradet (yttre diket).
BIatt omrade (nedre backen) avrinner mot backen nedstroms forgreningen. Det storsta
uppsamlande diket leder vattnet under Brannadsvagen via en betongtrumma med
dimension 600 mm (réd ellips i bild t.h.) for att vidare ledas runt en fastighet och
slutligen ut i Mjolefjarden. Det 6stra diket leds genom en mindre ledning under
Brannasvagen (bla ellips i bild t.h.) och vidare i dike och 6ver mark till Mjolefjarden.
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Figur 8. Till vénster illustreras delavrinningsomraden. Till hoger illustreras avrinningsvagar inom och i
anslutning till planomradet.

Markradon

En 6versiktlig markradonutredning for hela Umea kommun utfordes ar 1987 av
Sveriges Geologiska AB. Utredningen ar grundad pa flygbildstolkning och befintliga
uppgifter om geologiska forhallanden samt viss komplettering med Oversiktlig méatning
i isdlvssedimentomraden.

Det aktuella planomradet har till storsta delen klassats som ett normalriskomrade —
"omrade som i huvudsak bestar av berggrund, moranmark eller sand med normal till
lag radiumhalt”.

Risk for skred/hoga vattenstand

Det beddms inte finnas nagon risk for ras eller skred inom eller i ndrheten av
planomradet. Inom planomradet ar grundvattennivan hog och det har
uppmarksammats problematik med hoga floden vid till exempel snésmaltning och
kraftiga regn.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet
ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Gator och trafik

Den vastra delen av planomradet nas via Bovikenvagen, en enskild vag som stracker sig
genom byn. Den dstra delen av planomradet nas fran Brannasvagen som leder ut mot

Detaljplan for del av fastigheten Sérmjole 2:190 samt S6rmjole 2:187 — antagande
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Brannasudden och badplatsen. Bovikenvdgen och Brannasvagen forvaltas av tva
vagforeningar.

Kollektivtrafik

Planomradet saknar direkta kollektivtrafikférbindelser. Lanstrafiken i Vasterbotten
trafikerar E4 med flera turer dagligen. Narmaste hallplats finns i S6rmjoéle vid vag E4.

Offentlig och kommersiell service

Cirka 1,5 km fran planomradet ligger S6rmjole skola, som inrymmer forskoleklass till
arskurs 6. Forskolan Korallen ligger granne med skolbyggnaden.

| Sormjdle finns fotbollsplaner och en isbana. | byn finns ocksa en livsmedelsaffar. Ny
bostadsbebyggelse medfor att befolkningen i byn okar, vilket i sin tur leder till ett
forbattrat underlag for utveckling och bibehallande av affar, skola, osv.

Forandringar — planférslaget

Bostader

Planforslaget mojliggor for avstyckning av maximalt 17 nya fastigheter, avsedda for
bostader [B] (villabebyggelse). De nya fastigheterna styckas av fran fastigheten
S6rmjole 2:190. Inom planomradet finns fastigheten Sérmjéle 2:187 som redan ar
bebyggd med bostadshus. For att sdkerstalla en 6ppenhet som ar karaktaristisk for
omradets landskapsbild regleras minsta fastighetsstorlek till 1 700 m? [d].

| syfte att bevara omradets skala och karaktar tillats en huvudbyggnad och maximalt
tva komplementbyggnader pa varje fastighet [f2]. Utifran samma syfte regleras att
endast friliggande villor far uppforas [f1], samt att total bruttoarea per fastighet hogst
far vara 275 m? [e1]. Med friliggande villa menas att bostadshus inte &r sammanbyggt
med annat bostadshus eller komplementbyggnad. Av total bruttoarea far
komplementbyggnader som hogst uppféras med 60 m? per fastighet [ez]. Carport
tilldts med hégst 36 m? dppenarea per fastighet [es]. For att nya byggnader inte ska bli
for hoga och dominerande begransas hogsta byggnadshojd till 6,3 meter for
huvudbyggnad och 3,3 meter for komplementbyggnad.

For att nya byggnader ska placeras och utformas med hansyn till omgivande
landskapsbild och bebyggelsestruktur regleras bland annat fasadmaterial, héjd och
taklutning. FOor nya byggnader galler att fasad ska utgoras av tra [f3]. Taklutning for
huvudbyggnad i tva vaningar ska vara mellan 14-27 grader och for huvudbyggnad i en
vaning mellan 14-45 grader. | likhet med kringliggande bebyggelse ska
huvudbyggnader inom planomradet forses med sadeltak [fa].

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter [p1] och komplementbyggnader minst
2,0 meter [p2] fran fastighetsgrans. Om garage eller carport placeras med
porten/6ppningen mot gatan, ska avstandet till gatan vara minst 6,0 meter [ps].
Bestammelser om placering gentemot fastighetsgrans syftar vidare till att knyta an till
den 6ppenhet som rader och starka den lantliga karaktdren i omradet. For att
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Sida 10 av 24

minimera risken for skador i och med hogt grundvatten far kallare inte finnas inom
omradet [b1].

Friytor for lek och rekreation

De planerade bostadsfastigheterna ar val tilltagna i storlek och darfér minskar behovet
av gemensamma friytor inom planomradet. Det finns gott om utrymme for lek pa
tomtmark och i den angransande skogen. | plankartan regleras minsta fastighetsstorlek
till 1 700 m? [d]. Ett syfte med regleringen &r att sakerstilla &ndamalsenlig tillgang till
friyta for samtliga bostader inom planomradet. Friytan ska erbjuda saval sol som
skugga och vara speciellt utformad med tanke pa barns behov. Den ska innehalla trad
och buskar som speglar arstidernas vaxling.

Ett naturomrade har avsatts i anslutning till tomterna [NATUR]. Ett syfte med
naturmarken ar att skapa en buffertzon for att sdkerstalla de boendes tillgang till
angransande skogsomrade som lek- och rekreationsomrade. Naturomradet omfattas
av enskilt huvudmannaskap.

Vid Brannasviken, strax soéder om planomradet, finns en badstrand och en
smabatshamn. | anslutning till badstranden finns en tennisbana.

Natur

Detaljplanens genomférande innebar att produktiv skog tas i ansprak for bebyggelse.
For att behalla karaktaren i omradet bor den befintliga vegetationen bevaras sa langt
som mojligt. De boende ska ha tillgang till naturmark som gransar till den egna tomten.
Naturmarken ska utgora allman mark och far darfor inte tas i ansprak av de boende i
omradet.

Bevarande av naturmark [NATUR] har dven som funktion att hantera dagvatten.
Fordrojning av dagvatten kan delvis tillskapas lokalt i naturmark innan dagvattnet nar
backstraken vilket sakerhetsstalls i detaljplanen genom bestammelsen [dagvatten].
Inom naturmark inryms dven skydd for att férhindra erosion av backslanten nedstréms
Brannadsvagen.

Geotekniska forhallanden

Att det pa nagra stallen inom vastra delen av planomradet forkommer berg i dagen
kan leda till svarigheter att dra fram ledningar, grava diken, placera byggnader etc.
Darfor har inga nya fastigheter placerats dar berg i dagen férekommer. Behovet avom
mer detaljerade geotekniska undersékningar behdver utféras pa de markomraden som
ska bebyggas ska klarlaggas i bygglovsskedet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sveriges vattenmyndigheter har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Vattenmyndigheterna har beslutat om
miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga vattenfoérekomster. MKN for vatten omfattar
vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla vattenforekomster ska ha
god status eller god ekologisk potential och att statusen inte far forsamras. Ingen
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verksamhet, projekt eller atgard ska tillatas om det innebar att statusen forsamras for
nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Den ekologiska statusen for Mjolefjarden klassificeras idag som god.
Vattenférekomsten beddms ej uppna god kemisk status. Enligt riskbedomningen finns
risk att MKN for ekologisk status samt kemisk status inte uppnas ar 2021. Att
vattenférekomsten, och framst vikarna, paverkas av enskilda avlopp och 6évergddning
ar ett potentiellt miljoproblem. Detaljplanen bedéms inte férsamra vattenkvaliteten i
intilliggande vattendrag.

Nagra av badplatserna vid Mjolefjarden omfattas av badvattendirektivet och ar
skyddade omrade avseende badvatten. Badet vid Brannasviken, séder om
planomradet, hor inte till dessa men ar utpekat som ett av tio viktiga havsbad i
Férdjupning fér kusten. Klassificering av badvattenkvaliteten vid badplatsen Brannaset
visar pa tjanligt vatten ar 2017 och 2018, vilket innebér att halten av bakterierna (E.
coli och Intestinala enterokocker) ar 1ag nog for att inte innebara en halsorisk.
Kommunen tillampar hog skyddsniva for spillvattenrening i omradet kring S6rmjole
havsbad. Detta kan krava samfallda gemensamma anlaggningar eller kommunal
anslutning.

Gator och trafik

Gatunat

Tva nya gator [GATA] ansluts mot Bovikenvagen och sakerstaller angoring till de
planerade bostdderna vaster respektive 6ster om Bovikenvagen. Gatuomradet far en
bredd om 13 meter for att sakerstalla trafikfloden samt diken for dagvattenhantering.
Fran Branndsvagen i Oster anldggs en ny infartsvdag [GATA] som forsorjer de maximalt
tio nya fastigheter. Uppforandet av 17 nya enfamiljshus i omradet forvantas leda till att
trafikflodet langs anslutande vagar 6kar. Trots att trafikflodet forvantas 6ka pa de
enskilda vagarna bedoms flodet fortsatt vara relativt lIagt och darmed inte ge upphov
till 6kade storningar.

Detaljplanen ger mdjlighet att bilda gemensamhetsanldaggningar for de nya vigarna
[GATA]. Exploatoren ansvarar for att iordningsstalla anslutningsvagar till de planerade
fastigheterna. Ansvaret for drift och underhall av vdagarna/lokalgatorna kan sedan
forvaltas av en vagsamfillighetsférening.

Parkering

Umea kommuns gallande parkeringsnorm ska foljas. | plankartan regleras minsta
fastighetsstorlek till 1 700 m?[d]. Ett syfte med att reglera minsta fastighetsstorlek ar
att sakerstalla att samtliga bostader har tillgang till parkeringsplatser for personbil och
cykel samt for besdkande. Parkering sker inom kvartersmark [B] och anordnas inom
respektive tomt.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Umea kommun planerar att binda samman kommunens tio havsbad i ett strak i form
av en gang- och cykelvdag utmed kusten. Detta ar en angelagen atgard som ska bli
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foremal for en sarskild utredning. Det tankta gang- och cykelstraket langs kusten foljer
Bovikenvdgen och Brannasvagen och paverkas inte av den foreslagna exploateringen.
Se Figur 2, ovan.

Buller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller
bestammelser kring buller fran vag och jarnvag vid bostadsbyggnader utomhus.
Forordningen anger att buller fran tag och vagar inte bor 6verskrida nedanstaende
nivaer som ses i tabell 1.

Tabell 1. Riktvarden for omgivningsbuller fran véag- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva vid Maximal ljudniva vid
vid bostadsbyggnads uteplats om sadan uteplats om sadan
fasad anordnas anordnas
For bostdder upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostidder éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Enligt kommunens 6vergripande kartlaggning fran 2016 ar planomradet utsatt for
bullernivaer som med marginal understiger gallande riktvarden varfor nagon
bullerutredning inte utforts. Buller fran vdag E4 uppmats till 35—-45 dBA ekvivalent
ljudniva inom planomradet. Ingen av de mindre vagarna inom planomradet finns med i
utredningen.

| Figur 9 och Figur 10 redovisar jarnvagsbuller fran Botniabanan. Avstandet mellan
planomradet och Botniabanan varierar mellan 400 och 800 meter. Enligt
bullerkartlaggningen ligger den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet under 45 dBA.
Den maximala ljudnivan ligger under 70 dBA. Uppmatta bullernivaer ligger darmed
under gallande riktvarden for buller som inte bor 6verskridas vid nybyggnad.
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Figur 9. Jarnvagsbuller ekvivalent ljudniva.
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Figur 10. Jarnvagsbuller maximal ljudniva.

Inga trafikflodesmatningar har gjorts for Bovikenvagen eller Brannasvagen.
Trafikmangden antas vara lag och ingen stor mangd tung trafik forekommer pa dessa
vagar. Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse tillsammans med en framtida
trafikokning generellt i samhallet alstra trafikbuller i sddan omfattning att ljudnivaerna
kommer 6verskrida kraven stallda i trafikbullerférordningen.
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Teknisk forsorjning

Vatten

Omradet finns med i kommunens framtida utvecklingsstrategi for vatten och avlopp
(2016). Planforslaget foranleder att verksamhetsomradet for vatten utokas till att
omfatta kvartersmark for nytillkommande bebyggelse. Den befintliga bebyggda
fastigheten Sormjéle 2:187 forsorjs idag via befintlig vattenférening och omfattas inte
av beslut om verksamhetsomrade. Beslut om att utdka verksamhetsomradet for
dricksvatten fattas av kommunfullmaktige.

For att sdkerstalla underhall av huvudvattenledning planlaggs omrade som
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u] inom naturmark och gata i
planomradets nordvastra del.

Avlopp

Sérmjole ar ett attraktivt omrade vid havet dar omvandlingen fran fritidshus till
permanentboende ar tydlig. Den befintliga bebyggelsen i naromradet har egna
avloppslosningar. Narmaste kommunala reningsverk finns i Sérmjoéle, drygt 1 km norr
om planomradet.

Nar det géller enskilda avlopp ar Umea kommun indelad i olika skyddsnivaer; normal
respektive hog skyddsniva. | omraden med hog skyddsniva stalls hogre krav pa
avloppsrening — hoggradig reningsanlaggning med efterfoljande infiltration. Delar av
planomradet ligger inom omrade for hog skyddsniva, se Figur 11. Detta medfor att det
ar mycket viktigt att valja lampliga avloppslosningar sa att inte badvattenkvaliteten i
Mijolefjarden paverkas negativt av detaljplanens genomférande. Med hansyn till
omradets varde for badlivet samtidigt som bebyggelsetrycket ar stort bor mojligheten
att samordna befintliga och tillkommande avloppsanlaggningar utredas.

Zon Lila - Omraden kring kansliga sjoar och havsvikar.

Nya avioppsanordningar maste klara kraven for hog skyddsniva for fosfor (minst 90 % rening)
| narheten av badplatser och vatientakter kan ytterligare krav stallas,

exempelvis helt slutna avioppsanordningar

Figur 11. Skyddsnivakarta for enskilda va-anlaggningar.
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Enligt kommunens fordjupade 6versiktsplan for kusten (2013) foreslds omradet
anslutas till kommunalt avlopp. | framtiden kan en kommunal anslutning eventuellt
komma att bli mojlig om kommunfullmaktige beslutar om utokat verksamhetsomrade.

Det aktuella planomradet finns med pa en prioriteringslista i Umed kommuns
utvecklingsstrategi for vatten och avlopp. Dar férordas anslutning till kommunala VA-
ledningar pa grund av narheten till badplatsen. Vid ett framtida utokande av
verksamhetsomrade ansluts fastigheter till det allmdnna VA-natet och den enskilda
anldaggningen kan bli onyttig.

En avloppsutredning har tagits fram (Emcon 2019) som ger forslag pa ett gemensamt
reningsverk. Krav pa rening och drift behandlas vid tillstandsansékan av Miljé- och
halsoskyddsnamnden. For att sdkerstalla att avloppsreningsverk anlaggs forst, reglerar
detaljplanen villkor for lov att Slutbesked far inte ges for bostadsbebyggelse férrdn
gemensam avloppsanldggning har kommit till stand.

For att uppehallstiden av vatten i mark ska bli sa lang som majligt har yta for
avloppsanlaggning placerats i nordéstra hornet av detaljplanen [E1]. Pa sa satt bedéms
uppehallstiden overstiga 3 manader. Provgropar och grundvattenmatning har utforts
pa den aktuella platsen for anlaggningen. Grundvattnet inom detaljplanen ar hogt och
en lokal hojning av grundvatten kan férvantas vid anldaggningen. Utslappet fran
avloppsanlaggningen paverkar dock inte grundvattennivaerna i stort i omradet.

Tillkommande fastigheter sdder om avloppsanlaggningen bor héjdsattas sa att
avrinning av ytvatten sker bort fran anlaggningen, for att tillse att ytvatten inte blir
stdende i omradet dar avloppsanlaggningen placeras. Det flode som tillfors ndarmaste
back fran avloppsanldaggningen kan anses vara forsumbar sett till de befintliga floden
som belastar backen idag.

Dagvatten

Da planomradet exploateras kommer ytavrinningen fran omradet att 6ka. Marken i
omradet bestar dock till stor del av genomslappliga jordarter och beddéms tillsammans
med bevarande av planlagd naturmark inom planomradet ha egenskaper for
fordrdjning av dagvatten. Eventuella partikelbundna féroreningar i dagvattnet hinner
filtreras och avsattas i marken innan dagvattnet sa smaningom nar Mjoélefjardens
vatten.

For att minska uppkomsten av dagvattenfléden fran omradet bor dagvatten fran
fastigheterna infiltreras inom varje bostadsfastighet. Detta har reglerats pa plankartan
genom bestammelsen [b2] Hojdsdttning av byggnader samt markplanering ska
utformas sa att dagvatten kan avledas till genomsldpplig yta. Planomradet bestar till
stora delar av naturmark dar det bedéms finnas forutsattningar att samla upp och
fordroja dagvatten pa ett satt sa att det vid kraftiga regn inte medfor negativ paverkan
pa omraden nedstroms. Bevarande av naturmark [NATUR] med bestdammelsen
[dagvatten] har som funktion att foérdroja och rena dagvatten innan det nar
backstraken.
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Framtida hojdsattning i omradet behdver sakerstalla att sekundara avledningsvagar
halls 6ppna, att mindre instdangda omraden inte skapas, och att dagvatten avleds till
backarna som l6per genom omradet. Fordréjning av dagvatten mojliggors lokalt inom
omradet innan dagvattnet ndr backstraken. Dagvattnet foreslas att avledas ytligt via
mark och diken mot de storre backarna i omradet.

Pa grund av hoga grundvattennivaer rekommenderas att fordrojningsvolymer
tillskapas i 6ppna dikessystem med reglerande utlopp som, efter exploatering, inte
slapper ut storre floden an vad omradet slapper ut i nuldget. Det totala
fordrojningsbehovet for planomradet berdknas uppga till 580 m3 vid ett 10-arsregn.
Enligt dagvattenutredningen (2022) beraknas fordréjningsbehovet inom planomradet
till 580 m3® med reglerat utlopp om maximalt 40 liter per sekund, for att flédet till
Mjolefjarden inte ska 6ka jamfort med nulaget.

Diken foreslas fungerar som utjamningsvolymer, sa att flodessituationen nedstroms
inte forvarras. Genom anlaggande av 6ppna diken skapas majlighet till fordréjning som
gynnar bade planomradet och nedstroms liggande omraden. Uppstroms varje
utslappspunkt till backen anlaggs ett magasin med flédesreglerat utlopp. Alla
utslappspunkter ska ha ett reglerat utlopp om maximalt 40 liter per sekund. Vid
kraftigare regnhandelser tillats vattnet i dikena stiga till en braddniva som ligger lagre
an omkringliggande mark, for att darifran rinna éver braddnivan och vidare mot
backen. For att fordrojning ska ske innan bostadsbyggnader byggs stélls krav i
plankartan Startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse férrdn dagvattenférdréjning
om minst 580 kubikmeter med maximalt utfléde om 40 liter per sekund kommit till
stand.

1 AMangriins
- [iiralag diken
—— Grundkarta

Markanvandning
Bl *ioppsantiggning
[ Bostider
B Lokalgata

i Namurmark

placering och rinnvégar. Bla streckade pilar visar avrinning till diken.
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Befintlig trumma under Branndsvagen utgor idag en flaskhals vid héga vattenfléden.
De hydrauliska berdkningar som gjorts visar att vid ett regn med 100 ars aterkomsttid
beddms vattnet stiga ovanfor backens slantkron vid vagen dven i nuldget, innan
exploatering. Vattnet braddas i sidled och strommar 6ver Brannadsvagen langre
vasterut. Inga byggnader i ndrheten av backen beddms enligt berdkningar paverkas av
oversvamningarna efter exploatering. For att forhindra att vatten vid hoga floden
stiger 6ver Branndsvagen bor vagtrumman vara minst 600 mm, vilket representerar
dagens kapacitet.

En storre trumma medfor dock att vattenhastigheten kan 6ka och risken att backen
eroderar nedstroms. Utifran dagvattenutredningen (2022) &r det den snava kurva,
angransade till fastigheten Sérmjéle 42:1, som har behov av erosionsskydd. Se
placering av erosionsskydd i figur 13. Exploatdren ansvarar for att forlagga
erosionsskydd i dikessldanterna. Likt idag planlaggs marken i backkurvan som [NATUR]
men med erosionsskydd for att mojliggora for att skydda mot erosion. Att detta
genomfors innan bostadsbebyggelse i omradet byggs sakerstalls med villkor for lov i
plankartan Startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse férrin erosionsskydd
kommit till sténd. Atgarderna forbattrar situationen for fastigheten Sormjole 42:1 dar
backen annars riskerar att fortsatta grava sigin i fa§tigheten.

e

Figur 13. Placering av erosionsskydd i dikesslant.

For att volymen i backfaran inte ska minska far erosionsskyddet inte inkrdkta pa den
befintliga backsektionen. Ett lager av befintligt material maste gravas bort fran backens
slanter och ersattas med krossmaterial som inte kan spolas bort vid de
vattenhastigheter som kan bli aktuella.
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Avloppsanlaggningens upphdjda markbadd kommer att utgora ett hinder for
uppstréms avrinnande ytvatten. For att forhindra att naturvattnet tranger in i
markbadden bér markbdaddens norra sida utformas med en tat barriar.
Avloppsanlaggningens rening och utformning hanteras inom ramen for tillstand som
behandlas av Miljo- och halsoskyddsnamnden.

Markavvattningsféretag

En mindre del av markavvattningsforetaget S6rmjole df 1926 berérs i norra delen av
planomradet, se rod linje i Figur 14. Markavvattningsforetaget omfattar utdikning av
jordbruksmark norr om planomradet. De fastigheter som fatt nytta av
markavvattningen ingar som deltagare och dessa har ett gemensamt ansvar for
underhallet av de vattenanlaggningar/diken som ingar i foretaget. Planforslaget
beddms inte paverka radande omstandigheter eller forutsattningar for
avdikningsomradet eller dikningssystemet, och medfor darfor inte behov av
omprovning. Dar gata foreslas anldaggas ska erforderliga vagtrummor anordnas for att
underlatta underhall av diket.

\ Solstralegrand

Midsommargrand

Sjobrisgrand

< Au'sde‘g

e‘
So\SandSqag

Figur 14. Markavvattningsforetag markerat i rott.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kallsortering och
kompostering av kdks- och tradgardsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas. Avfallsutrymmet ska placeras sa
att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara
framkomlig och sikten ska vara god. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

El

Ny bebyggelse ansluts till Umea Energi AB:s elnat. Det finns tva transformatorstationer
strax soder om planomradet. En &r beldgen vid korsningen Bovikenvagen-
Brannasvagen och en vid korsningen Brannasvagen-Solsandsvagen. Det finns inget
behov av fler transformatorstationer i omradet. Umea energi ska inom planomradet
ges mojlighet att forlagga kabelskap och kablar for tillkommande bebyggelse.
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Parallellt med Bovikenvagen i planomradets 6stra del ligger befintliga ledningar. For att
sakerstalla underhall av ledningarna sakerstalls ett u-omrade [u] inom naturmark och
gata i planomradets nordostra del.

Varme

| omradet finns inte fjarrvarme. Enskilda uppvarmningssystem férordas. En
energiforbrukning for varme och ventilation som ar lagre an gallande foreskrifter enligt
Boverket byggregler bor efterstravas.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljo

Detaljplanens omfattning och den markanvandning som foreslas i planen ar inte av
sadan art att overskridande av gallande miljokvalitetsnormer for vatten eller luft kan

befaras. Om den nya bebyggelsen ansluts till en gemensam VA-anlaggning bedéms
ingen risk finnas for att férorenat avloppsvatten nar Mjoélefjarden.

Landskapsbild

Landskapsbilden forandras da obebyggd skogsmark tas i ansprak for ny bebyggelse.
Detaljplanen medger fortatning i ett omrade som redan tagits i ansprak for
bebyggelse. Den nya bebyggelsen placeras till storsta delen langs befintliga vagar och
ar inte av sadant slag att betydande forandringar kan forvantas.

Trafikmiljo

Avsaknad av kollektivtrafik samt avstand till skola, arbetsplatser och annan service
leder till 6kat transportbehov. Avsaknad av férbindelser till skola kan medféra
kostnader for kommunen avseende skolskjuts. Detaljplanens genomférande forvantas
darfor leda till viss 6kning av biltrafik samt gang- och cykeltrafik i omradet. Da det
planerade gang- och cykelstraket langs kusten anlaggs leder det till en forbattrad
tillganglighet och sdkerhet for cyklister och fotgangare.

Genomfoérandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen
ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allmén plats

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebar att
exploatoren sjalv ansvarar for atgarder inom saval kvartersmark som natur och gata.
Detta pa grund av att platsen beddms vara av begransat intresse for utomstaende
besotkare och den allmanna platsmarken framst kommer att nyttjas av de boende i
naromradet. Mojlighet finns for de nybildade fastigheterna att gemensamt ansvara for
drift och underhall av lokalgata och naturmark genom bildande av
gemensamhetsanlaggning.
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Huvudman foér vatten och avlopp

Planomradet ingar inte idag i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Planforslaget foranleder att verksamhetsomradet for vatten utdkas for att
omfatta kvartersmark for nytillkommande bebyggelse. Den befintliga bebyggda
fastigheten Sormjoéle 2:187 forsorjs idag via befintlig vattenférening och omfattas inte
av beslut om verksamhetsomrade. Se Figur 15. Beslut om att utdka
verksamhetsomradet for dricksvatten fattas av kommunfullméaktige. VA-huvudmannen
drar vatten till anslutningspunkt, 6vrigt ledningssystem inom planomradet byggs ut av
exploator.

L

Figur 15. Mark som omfattas av beslut om verksamhetsomrade for vatten ar markerat i rott. Befintlig
fastighet som inte omfattas av verksamhetsomrade ar illustrerat med orange.

Att omradet inte ingar i kommunalt verksamhetsomrade for spill- och dagvatten
innebar att fastighetsagarna svarar fér omhandertagande av avlopp och
dagvattenhantering inom planomradet.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar tio ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess
att den andras eller upphavs.

Avtal

Exploatoren har tecknat avtal med fastighetsagaren for S6rmjole 2:190 att driva
arbetet.
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan Mark och exploatering, Umea Kommun, och
exploatéren som ska genomfora planen. Exploateringsavtalet syftar till att reglera
villkoren for genomférandet av detaljplanen.

Denna detaljplan avser ett omrade med enskilt huvudmannaskap vilket innebér att
exploatoren svarar for atgarder inom saval kvartersmark som allméan platsmark.
Exploatoren bekostar och ansvarar bland annat for utférande av lokalgata. Till
lokalgatan hor dven gatubelysning samt anordningar for gatans avvattning.
Exploatoren bekostar och ansvarar ocksa for dagvattenatgarder, att anldgga
vattenledningar fran anslutningspunkt fram till respektive tomt samt att utfora en
avloppsanlaggning.

| exploateringsavtalet bestams att exploatdren ska anséka om inrdttande av
gemensamhetsanlaggning for lokalgata, naturmark, vatten och avlopp, och dartill
horande anlaggningar. Samfallighetsférening bor med fordel inrattas for att underlatta
forvaltningen av de gemensamma anlaggningarna. Samfallighetsforening ska dverta
gemensamhetsanldggning forst nar slutbesiktning utférts och godkants, fram till dess
att dvertagande skett ansvarar exploatoren for drift och underhall. Erforderliga
lantmateriforrattningar ska ansdkas och bekostas av exploatéren.

Exploatoren ska utan ersattning upplata mark inom exploateringsomradet fér Umea
Energi AB:s ratt att nedldagga och for all framtid bibehalla anlaggningar inom omradet.
Upplatelsen regleras genom sarskilt avtal, eller med servitut eller ledningsratt i
samband med avstyckningen av tillkommande fastigheter.

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan exploatdren och Detaljplanering, Umea kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanen skapar mojlighet att stycka av maximalt 17 fastigheter for
bostadsandamal [B] fran fastigheten S6rmjole 2:190, fastigheterna far ha en minsta
fastighetsstorlek om 1700 m?. Méjligheten finns dven for Sérmjole 2:187 att utdka sin
fastighet med mark fran Sérmjoéle 2:190. Fastighetsbildning kan ske efter ansékan och
provning av Lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Endast fastighetsdgaren kan
ansoka om fastighetsbildning. Ansékan lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea
kommun.

Fastighet Konsekvenser
S6rmjole 2:190 Mojlighet att avstycka fastigheter for bostadsandamal med
en minsta fastighetsstorlek av 1700 m?2.

Nya rattigheter kan komma att behdva upplatas i fastigheten
for tillkommande eller befintliga ledningar. Eventuella 6vriga
allmanna underjordiska ledningar bor sakerstallas genom
upplatelse av ledningsratt.
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Den del av fastigheten som ligger inom planomradet och inte
avstyckas for bostadsfastighet ar i planen utlagd som allman
plats med enskilt huvudmannaskap. Mdjlighet finns att denna
mark av Sormjole 2:190 blir samfallt for kringliggande
bostadsfastigheter.

S6rmjole 2:187 Idag nyttjas en servitutsvdg. Ny gata ska anldggas. Gatan kan
inrdttas som en gemensamhetsanlaggning. Fastigheten
Sormjole 2:187 kan ingd i gemensamhetsanlaggningen
tillsammans med 6vriga nybildade fastigheter som nyttjar
gatan. Servitutet kan komma att omprovas/upphévas. Finns
mojlighet att utdka fastigheten med mark fran S6rmjéle
2:190.

Sérmjole S:1 Samfalligheten forvaltas av S6rmjole bys
samfallighetsférening. Planforslaget foranleder inga
fastighetsrattsliga atgarder. Planforslaget innebar att
exploatoren far tillgang till del av fastigheten S6rmjoéle S:1 for
att forlagga erosionsskydd i dikesslanterna.

Sérmjole S:2 Samfalligheten forvaltas av S6rmjole bys
samfallighetsférening och ar till stor del upplaten till S6rmjole
ga:3. Samfilligheten paverkas genom att
gemensamhetsanldaggning for naturmark kommer laggas pa
s:2, alternativt att omradet av s:2 kan fastighetsregleras till
en eventuell marksamfallighet eller S6rmjéle 2:190.

S6rmjole GA:3 De fastigheter som nybildas och har utfart mot Bovikenvagen
ska anslutas till anlaggningen.
Sérmjole GA:21 De fastigheter som nybildas och har utfart mot Brannasvagen

ska anslutas till anlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansdkan, bildas genom en sa
kallad anldaggningsfoérrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behdéver |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Planen medger tva anslutningar mot Bovikenvagen samt en anslutning mot
Brannasvagen. | och med planens genomfdrande kan det behévas goras en
omprovning av gemensamhetsanldaggningarna som ligger mot de befintliga vdagarna.
Nybildade fastigheterna inom planomradet kommer behdéva anslutas till de befintliga
gemensamhetsanldggningarna GA:3 och GA:21. Nya lokalgator boér ocksa omfattas av
en gemensamhetsanlaggning for att trygga gemensam in- och utfart for respektive
fastighet. Genom en gemensamhetsanldaggning blir de nybildade fastigheterna
delagare i lokalgatan och gemensamt ansvariga for drift och underhall.
Gemensamhetsanlaggningar kan i sin tur organiseras genom samfallighetsféreningar.
Réatten till utfart kan dven l6sas med servitut, vilket ger ratt att anvanda vagen. Ett
servitut klargér daremot inte hur skotsel och kostnader skall fordelas.

Den idag befintliga bebyggelsen har ordnade anordningar for vatten vilka ar dragna
genom frivilliga 6verenskommelser. Officiell ratt till ledningarna kan tryggas genom
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inrattande av gemensamhetsanlaggning for fastigheter som ar anslutna till det privata
ledningsnatet.

Den del av fastigheten S6rmjoéle 2:190 i detaljplanen som inte ombildas till
bostadsfastigheter ar i sin storsta del utlagd som allman platsmark. Ska den
kringliggande bostadsbebyggelsen ansvara och skota naturomradet finns mojlighet att
omradet upplats till en gemensamhetsanlaggning. Om man finner det lampligt kan
naturomradet upplatas till en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Exploatoren star for kostnad och ansékan om bildande av gemensamhetsanlaggning
och bildande av eventuell marksamfallighet som lamnas till Lantmaterimyndigheten i
Umea kommun. Férdelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen
och fordelas pa deltagande fastigheter.

Ledningsratter

Umea energi har en befintlig ledningsratt langs med Bréannasvagen. Ledningsratten ska
vara kvar i befintligt lage inom naturmark och paverkas inte av detaljplanens
genomfdorande. For att kunna forse nya fastigheter med vatten- och avloppsanslutning
kan ny ledningsratt bildas i mark planlagd for [GATA] eller [NATUR].

Nya ledningsratter kan prévas med stdd av detaljplanen och pa initiativ av respektive
ledningshavare. Ansdkan lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Vid onskad flytt av befintliga underjordiska ledningar ska ledningsdgare kontaktas
innan atgard utfors. Ledningsflytt ska bekostas av den som initierar atgarden.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Exploatoren star for alla kostnader som berér exploateringen sdsom fastighetsbildning,
bygglov, utbyggnad av vagar, vatten och avlopp. De nybildade bostadsfastigheterna
kommer behova ansluta sig till Sormjole GA:3, och S6rmjole GA:21. Detta sker
antingen genom en dverenskommelse enligt §43 AL eller via lantmaterimyndighetens
beslut i avstyckningen.

Planforslaget innebar att exploatoren far tillgang till del av fastigheten Sormjole s:1 for
att forlagga erosionsskydd i dikesslanterna. Da befintligt material i dikessléanterna
behover ersattas kommer atgarder till viss del att innebara tillgang till fastigheten
Sormjole 42:1. Atgarderna forbattrar dagens situation i naromradet och sarskilt for
fastigheten S6rmjole 42:1 dar backen annars riskerar att fortsatta grava sigin i
fastigheten.

Planavgift tas inte ut vid bygglov eftersom plankostaden regleras i ett sarskilt avtal.

Medverkande

Ellen Stenberg, Fysisk planering
Sara Jansson, Fysisk planering
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Villiam Brannstrom, Fysisk planering

Per Hanstrom, Miljo- och halsoskydd
Angelica Frykholm, Miljé- och halsoskydd
Anna Singmo, Lantmateri

Anna Lofqvist, Mark- och exploatering
Annika Ohls, MAF Arkitektkontor AB
Petra Widetun, MAF Arkitektkontor AB

Fysisk planering, Umea kommun, mars 2023
Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Kajsa

Jacobsson som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommunens elektroniska system
och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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