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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2020/01141

Datum: 2023-02-08
I(OMMUN Handlaggare: Kajsa Jacobsson

Detaljplan for del av fastigheten

Sormjole 2:190 samt Sormjole 2:187
inom S6rmjole i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten S6rmjéle 2:190 samt Sor-
mjole 2:187 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med
detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader. Bebyg-
gelsen ska anpassas till landskapsbilden och omgivande bebyggelsestruk-
tur.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit féremal for gransk-
ning under tiden 2021-03-31 — 2021-04-15. Sakagare, statliga och kommu-
nala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Allmant

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssig foérutsdittning for bostdder.
Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och omgivande bebyggelse-
struktur.

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver samradet den 9 september 2020.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
Lansstyrelsen noterar att myndighetens synpunkter under samradet har
beaktats.

MYNDIGHETER

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har féljande synpunkter:

1. Gaéllande markreservat g kan det antingen tas bort eller ldggas till pa
naturmarken (helst tas bort pa gata).

2. S:2ligger inom planomradet och kommer paverkas, avser s:2 skifte
27.S:2 paverkas genom att ga for Natur kommer laggas pa s:2 alter-
nativt att omradet av s:2 kan fastighetsregleras till en eventuell
marksamfallighet eller 2:190.

3. U-omrade behover ej laggas ut i allman platsmark natur/var konse-
kventa vad avser lokalgata och befintlig ledningsratt i 6stra delen av
planomradet.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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4. Servitut for fastigheten 2:187 kan komma att omprovas/upphavas.

5. Under avsnittet gemensamhetsanlaggningar framfors att ga:3 och
ga:21 kan behdva omprodvas, troligen behover detta ej ske utan fas-
tigheterna kan anslutas till befintliga gemensamhetsanlaggningar.

6. Under avsnittet gemensamhetsanlaggningar: 3 st sida 16 ar felakt-
igt. Det finns delar av resterande delar av 2:190 som ej ar allman
platsmark.

7. Under avsnittet gemensamhetsanlaggningar: Ska marksamfallighet
bildas for samma omrade som ga for natur?

Kommentar

1. Plankartan har reviderats och g-omrddet har tagits bort enligt ytt-
randet.

2. Avsnitt Fastighetsbildning har kompletterats med information enligt

yttrandet.

Ledningsrdtterna markeras med [u-omrdade] pa allmdn platsmark.

4. Avsnitt Fastighetsbildning har kompletterats med information enligt
yttrandet.

5. Avsnitt gemensamhetsanlédggningar har kompletterats med inform-
ation enligt yttrandet.

6. Avsnitt gemensamhetsanléggningar har kompletterats med inform-
ation enligt yttrandet.

7. Avsnitt gemensamhetsanlédggningar har kompletterats med inform-
ation enligt yttrandet.

w

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Trafik och gata
Inga synpunkter

Drift och underhall

Planbeskrivningen bér kompletteras med bredd fér gata och om det ska
vara diken pa sidorna, detta for att kunna sakerstélla en god drift for de
som ska skota och ansvara dver vagen. Bredd pa gatuomradet bor vara

10,5 m for att sakerstalla god drift.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information enligt yttrandet un-
der avsnitt Gator och trafik. Gatuomradena utékas fér att sékerstdélla en
bredd som inrymmer drift och underhdll.

Park och natur
Inga synpunkter

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har inget att erinra mot planférslaget.
Det &r bra att plankartan sedan samradet har kompletterats med ett utokat
E-omrade for avloppshantering.
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Vakin Avfall

Vakin forordar en gemensam l6sning for enskilt avliopp. Tank pa att avstan-
det mellan uppstéllningsplats for slambil och slamavskiljare/reningsverk
inte bor dverstiga 10m.

Sakerstall att det finns vandmojlighet for sop-och slambilen och att vand-
planerna féljer anvisningarna i gallande NOA.

Kommentar

Plats for slambil finns i anslutning till reningsverket. Riktlinjerna fér NOA
ska féljas.

Vakin vatten och avlopp

1. Utover u-omradet i naturomradet 6nskas dven ett u-omrade langs
norra delen av vigomradet som omnamns i vart samradsyttrande.
Tre meter in fran planomradesgransen bor vara tillrackligt.

2. Under rubriken "Genomforandefragor" ska det framga att en forut-
sattning for antagande av detaljplanen ar att avtal ska tecknas som
reglerar att ersattning for onyttigbliven va-anlaggning inte utgar i
det fall omradet i framtiden kommer att omfattas av verksamhets-
omrade for vatten och/eller spillvatten/avlopp.

3. Under rubriken 'Reningsresultat" i miljo- och halsoskyddsnamndens
beslut om villkor for spillvattenreningsanlaggningen framstalls att
dricksvattnet kommer fran Bjannbergs vattenverk, vilket inte ar ak-
tuellt.

Kommentar

1. Plankartan kompletteras med ett tre meter brett u-omrdde Idngs
del av den nordvdstra tillkommande végen for att sdkerstdlla dt-
komst till befintliga ledningar i omrddet.

2. Planbeskrivningen har kompletterats med information enligt yttran-
det under avsnitt Avtal.

3. Noteras men dr inget som kan justeras da det dr ett beslut tagit av
miljé- och hélsoskyddsndmnden.

Brandférsvaret
Brandférsvaret har inga synpunkter pa planfoérslaget BN-2020/01141, Sor-
mjole 2:190 samt S6rmjoéle 2:187.

Skanova
Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som maijligt behalla befintliga teleanldggningar
i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkom-

mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
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att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Kommentar

Yttrandet framfors till exploatéren.

Umea Energi

Umea Energi har inget att erinra avseende bredbands-, el-, eller fjarrvarme-
ledningar.

BRANNASETS VAGFORENING

Sammanfattning av synpunkter nedan.

1. Slitage och ansvar vagstatus
| tidigare yttrande papekade vagforeningen att Branndsvagens status inte
ar sadan att den klarar av bygg- och exploateringstrafik for planomradet.
Hogsta belastning ar 12 ton, vid tjallossning betydligt lagre. Av den anled-
ningen anser vi att det exploateringsavtal som ska tecknas mellan Mark och
exploatering, Umea kommun och exploatéren dven behover reglera slitage
pa Brannasvagen och kostnader som uppstar i samband med genomfo-
rande av planen.
Ur texten i detaljplanen: “Exploatéren ansvarar for att iordningsstalla an-
slutningsvagar till de planerade fastigheterna”, har behovs ett fortydli-
gande for att sakerstalla Brannadsvagens kvalitet. Det behover klart framga
hur byggtrafik under anlaggning av infrastruktur ska ske, var ansvar for ska-
dor ligger samt hur dessa ska atgardas.

Kommunala lantmateriet anser i sitt yttrande att ga:21 boér ingd i planomra-
det. Detta kan vara en bra I6sning som innebar att paverkan pa vagen, be-
roende pa insatser inom planomradet, tas omhand.

2. Vagtrummor
Vidare star som svar pa yttrande om befarat hégre vattentryck pa den
sodra vagtrumman ”Har kan forstarkande atgarder goras av ansvarig sam-
fallighetsforening som ansvarar for drift och underhall av vagen med dess
anslutande dagvattenldsningar”.
Att vagforeningen med dess anslutna medlemmar ska bli ekonomiskt drab-
bade av ett nytt planomrade kan inte anses forsvarbart. Ansvaret for atgar-
der pa grund av 6kade fléden fran det nya planomradet kan inte ligga pa
vagforeningen utan maste initialt ligga pa exploatoren.

3. Dagvatten och avloppsvatten
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| kommentar till vart tidigare yttrande gallande dagvatten star "Till foljd av
mer hardgjord mark ska dagvatten och det renade avloppsvattnet infiltre-
ras och fordrdjas i mark och inte ledas direkt till backen”

De tva omraden som ar tankta rymma 7 fastigheter, langst at oster i plan-
omradet, har sjalvfall at 6ster mot Branndsvagen. Har finns inte sa mycket
mark dar vattnet kan fordréjas. Gallande avloppsreningsverket star att “det
har lokaliserats efter markens férutsattningar for att minska risken for att
backen, med utlopp pa badplatsen, fororenas.”

Med den nya placeringen, langst at nordost, kommer dagvatten samt det
renade avloppsvattnet att rinna 0sterut och via det “saknade” diket fardas
rakt ner till badstranden.

Placering reningsverk

Pa sidan 11 i planbeskrivningen star ”1 enlighet med krav fran miljo- och
halsoskyddsnamnden, pa grund av néarhet till badplatsen, har en lamplig
placering av reningsverket arbetats fram samt att hoga krav stélls pa dess
rening.”

| tidigare planforslag har inte infiltrationsbadden funnits markerad men i
den senaste plankartan finns omradet markerat och da framgar det med
tydlighet att nedre delen av infiltrationsbadden ligger precis invid den sak-
nade diket.

Omradet vaster om Branndsvagen, i nordostra hornet av planomradet, ar
vattensjukt och far pa var/forsommar mer karaktar av myr. Det stracker sig
dven in i planomradet i h6jd med tilltankt infartsvag. Vi befarar att detta
tillsammans med 6kad mangd hardgjorda ytor kommer att vasentligt 6ka
vattenmangden i diken och samt paverka vagen negativt.

| planbeskrivningen, pa sidan 12, star att ldsa ” Inom planomradet behover
det skapas plats for att samla upp och férdroja dagvatten pa ett satt sa att
tillkommande exploatering och kraftiga regn inte paverkar omraden ned-
stroms samt att byggnader inom planomradet inte tar skada.”

Det ar bra men vagféreningen anser att aven Branndsvagen behdver om-
fattas av detta.

4. Saknat dike i plankartan.
Det finns ndgra diken som saknas pa plankartan, men det ar framfor allt ett
som ar valdigt viktigt for avvattning av omradet. Det diket borjar strax ut-
anfor planomradets norra del, vid angen. Diket avvattnar markerat omrade
i norra delen av plankartan for vidare transport till havet.
Smaltvatten som samlas i diket pa Ostra sidan av Brannasvagen ansluter
ocksa till detta saknade dike via trumma (réd markering, karta nedan) och
en gravd anslutning.

Papekandet att detta dike/b&ck saknas i plankartan har bemotts med
"Grundkartan till detaljplanen &r inte inméatt pa den detaljeringsniva att alla
diken utom planomradet ar markerade”.
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Detta dike/back har en vasentlig funktion for avvattningen av omradet
narmast vaster om Brannasvagen. Att inte detta dike tas med i planen ar
markligt da varens 6versvammade omraden avvattnas via detta dike/back.

De hogar med muddringsmassor som ligger i omradet skar idag av detta
dike varfor en liten damm skapas varje var i mitten av hégarna. En tillfallig
gravning har gjorts runt en av hogarna for att skapa battre forutsattningar
for vattnet att rinna vidare.

Inklippt till hoger finns utdrag ur uppdaterad orienteringskarta med Lant-
materiets laserdata fran 2019 i botten samt forstarkta vattendrag.

| detaljplanen fran 2021-03-28 star "Det beddms inte finnas nagon risk for
ras, skred eller 6versvamningar inom eller i narheten av planomradet”
Vidare star ”For att minimera risken for skador i och med hoga vattenstand
far kdllare inte finnas inom omradet”.

Dessa tva texter talar mot varandra och nedan bilder, tagna nyligen av en
medlem i foreningen, talar sitt tydliga sprak. Det &r varje var 6versvamning
i direkt anslutning till planomradets 6stra del.

Sammantaget menar vi i vagforeningens styrelse att detaljplanen inte till-

rackligt har beaktat avvattning av omradet ndrmast vaster om Brannasva-

gen och de problem det kan medfdra varfor vi ser att ytterligare utredning
ar nodvandig for att sakerstalla att omradets intressen.

De asformationer, de permanenta sanddyner, som togs upp i vagférening-
ens tidigare yttrande syns dnnu tydligare i denna bild fran Lantmateriets la-
serdata fran 2019. Sammanslagning har gjorts med planforslaget vilket gor
det tydligt hur det planerade omradet skar genom sanddynerna.

| detaljplanen fran 2021-03-28 star "Dessa asar skapar ett gestaltnings-
massigt intressant inslag i den annars sa flacka skogsmarken och de bor
darfor bevaras”

Kommentar

1. Slitage och ansvar viigstatus
Byggtrafik dr tillféllig trafik som inte regleras i detaljplanen. Byggtiden och
andelen byggtrafik for ett byggprojekt dr inte ndgot som detaljplanen kan
reglera. Omradet ansluts frdn tva végar vilket ger forutsdttningar till att
trafikrérelser och byggtrafik férdelas och endast 6kar marginellt. Byggakté-
ren ansvarar for att dtgdrda eventuella skador pé végar orsakade av bygg-
transporter. Byggtrafik till och fran exploateringsomrddet ska ske sa att
stérningarna begrdinsas i méjligaste man. Ovan regleras i exploateringsav-
talet.

Framtida bostadsfastigheter som berdrs av anslutning mot GA:21 ska ge-
nom lantmédteriférréttning ansluta sig till genomsamhetsanléggningen for
att nd omradet, trots att vigen inte ingdr i planomrddet. Bedémningen dr
att vdgen inte ska ingd i planomradet.
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2. Vigtrummor
Tidigare svar pd yttrande syftade till att beskriva att om problematik finns
kring drift eller underhdll av vig utom planomrddet ska férstdrkande datgér-
der géras av ansvarig samfdllighetsférening. Ansvar for atgdrder kopplade
till det nya planomrddet dligger exploatéren.

I enlighet med detaljplanen och tillhérande dagvattenutredning dr det méj-
ligt att fordréja och avleda dagvatten med reglerade utlopp for att inte pd-
verka fastigheter nedstréms. Dock har det i samband med platsbesék iden-
tifierats bristfdlligt underhdllna, igensatta eller nedsjunkna trummor under
stigar och vdgar samt underdimensionerade utlopp i planomrddets ndrhet.
Kapaciteten bér 6kas oavsett om planomrddet exploateras eller ej. Dagvat-
tenutredningen tydliggor att det ska kommuniceras till vigféreningen att
trumman under Brénndsvdgen (blatt avrinningsomrade i Figur 5) bér di-
mensioneras upp for att undvika markdversvimningar strax uppstréms
Brdnndsvdgen. Detaljplanen sdkerstdller erosionsskydd nedstréms trum-
man for att férhindra erosion till féljd av 6kade vattenhastigheter.

3. Dagvatten och avioppsvatten

Milj6 och Hdlsoskydd har i sin tillstandsansékan, efter platsbesék, godkdnt
anléggningens dimensionering och placering. | tillstandet star: “Med anled-
ning av det héga grundvattnet kommer de planerade tomterna precis séder
om avloppsanldggningen att markplaneras sa att avrinningen av ytvatten
sker bort fran avloppsanldggningen, fér att motverka att ytvatten blir sta-
ende i omradet ddir avloppsanlédggningen dr placerad.”

Detaljplanen har kompletterats med en dagvattenutredning. Det fléde som
tillférs ndrmaste bdck fran avloppsanlédggningen kan anses vara férsumbar
sett till de befintliga floden som belastar béicken idag. Detaljplanen har re-
viderats med egenskapsbestiimmelsen [dagvatten] inom naturmark for att
sdkerstdlla och tydliggéra att atgdrder for dagvatten ska hanteras inom
dessa omraden. Det stdills dven villkor for startbesked for att sdkerstdlla att
dagvattendatgdrder genomférs innan bostadsbebyggelsen: Startbesked far
inte ges for bostadsbebyggelse férrin dagvattenfordréjning om minst 580
kubikmeter med maximalt utfléde om 40 liter per sekund kommit till sténd.
Att exploatering av planomrddet sker med hdnsyn till féreslagen dagvatten-
hantering sdkerstidills i exploateringsavtalet.

4. Saknat dike i plankartan.
Grundkartan till detaljplanen har inte varit inmdtt pa den detaljeringsniva
att alla diken och sanddynor finns markerade. Grundkartan har infér anta-
gande av detaljplanen kompletterats med inmdtta diken enligt yttrandet.

Detaljplanen har kompletterats med en dagvattenutredning. | enlighet med
detaljplanen och tillhérande dagvattenutredning dr det méjligt att férdréja
och avleda dagvatten med diken och reglerade utlopp fér att inte pdverka
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fastigheter nedstréms. Héjdsdttning inom omrddet dr viktigt for att inte
skapa instéingda omraden.

Sanddynorna dr ett gestaltningsmdissigt intressant inslag i landskapsbilden
som till viss del bevaras i naturmarken. Genomférande av detaljplanen
medfér dock att en del av sanddynorna tas i ansprdk fér bostadsbebyg-
gelse.

YTTRANDE 1

Vi vill med denna inlaga uttrycka oro for detaljplanens konsekvenser for
vattenflodet vid var fastighet. | dagslaget har vi ett dike langs norra gransen
pa var fastighet som |6per vidare mellan tva fastigheter for att fortsatta i
en trumma under vagen och dyka upp mellan toaletterna och tennisbanan.
Darifran fortsatter vattnet ner till havet i ett dike som i dagslaget ar kraftigt
igenvaxt. Vattnet som nar var tomtgrans norrifrdn kommer via ett dike som
knappt syns pa kartorna som ar bifogade. Nagot beaktande av detta vat-
tenfléde aterfinns inte i forslaget. Vi ar oroliga for att en forhojning av och
till stora delar hardgorande av planomradet kommer att 6ka vattenflédet
betydligt. Lagg till det flodet som kommer av hushallens vattenforbrukning.
Vi vill ha ett klargérande angaende ansvarsfordelningen fér denna avvatt-
ning i byggskedet men ocksa i framtiden. | nuldget haller vi efter diket som
angransar till var tomt men kan inte ansvara for avflodet ner mot havet. Vi
vill ocksa uttrycka en 6nskan om att en konsekvensbedémning av detta
gors pa ratt satt. Diket ar dock i nulaget troligen underdimensionerat om
flodena 6kar i samband med exploateringen norr om oss.

Kommentar

Detaljplanen har kompletterats med en dagvattenutredning. | enlighet med
detaljplanen och tillhérande dagvattenutredning dr det méjligt att férdréja
och avleda dagvatten med reglerade utlopp fér att inte pdverka fastigheter
nedstréms. Det stdlls villkor fér startbesked for att séikerstdlla att dagvat-
tendtgdrder genomférs innan bostadsbebyggelsen: Startbesked fdr inte ges
fér bostadsbebyggelse férrén dagvattenférdréjning om minst 580 kubikme-
ter med maximalt utfléde om 40 liter per sekund kommit till sténd.

Dock har det i samband med platsbesék identifierats bristfdlligt under-
hdllna, igensatta eller nedsjunkna trummor under stigar och vdgar samt un-
derdimensionerade utlopp i planomrddets néirhet. Kapaciteten bér ékas
oavsett om planomrddet exploateras eller ej. Dagvattenutredningen tydlig-
gor att det ska kommuniceras till végféreningen att trumman under Brén-
ndsvdgen (blatt avrinningsomrdde i Figur 5) bér dimensioneras upp for att
undvika markéversvdimningar strax uppstréms Brénndsvégen. Detaljplanen
sdkerstdller erosionsskydd nedstréms trumman for att forhindra erosion till
féljd av ékade vattenhastigheter.
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YTTRANDE 2

Hade kontakt med er for ndgra ar sedan da jag papekade att grundkartan
saknade vasentlig hojdinformation om de permanenta sanddyner som
finns i tilltankt planomrade. Tyvarr verkar det inte heller nu som detta har
tagits hansyn till.

Bifogar en kartlaggning 6ver omradet som baserar sig pa det nya laserdata
som lantmateriet gjort i omradet 2019. Dar ser ni hur det tilltdnkta planom-
radet skar rakt igenom dess dyner, vilket for mig kdnns som att det borde
stallas krav pa att undvika.

Det finns dven en hel del diken i omradet som inte heller finns med i un-
derlaget.

Vi fastigheten kommer bade okuldrt och vindriktningsmassigt paverkas av
denna etablering.

Forslaget till avloppsanldggning verkar ocksa sakna tillrdackligt underlag ro-
rande omradets hoga vattenfloden, diken, mm. Pa bifogad karta ar prov-
gropar som ar gjorda markerade med rod ring och dessa ar inte alls gjorda
pa tilltankt lokalisering av anlaggning.

Borde ni inte gora om detta med battre underlag?

Kommentar

Grundkartan till detaljplanen har inte varit inmdétt pd den detaljeringsniva
att alla diken och sanddynor finns markerade. Grundkartan har infér anta-
gande av detaljplanen kompletterats med inmdtta diken enligt yttrandet.

Sanddynorna dr ett gestaltningsmdissigt intressant inslag i landskapsbilden

som till viss del bevaras inom naturmarken. Ett genomférande av detaljpla-
nen medfér dock att en del av sanddynorna tas i ansprak fér bostadsbebyg-
gelse.

Detaljplanen har kompletterats med en dagvattenutredning. | enlighet med
detaljplanen och tillhérande dagvattenutredning dr det mgjligt att férdréja
och avleda dagvatten med diken och reglerade utlopp fér att inte pdverka
fastigheter nedstréms. Héjdséttning inom omrddet dr viktigt fér att inte
skapa instéingda omraden. Det fléde som tillférs ndrmaste béick frén av-
loppsanléggningen kan anses vara férsumbar sett till de befintliga floden
som belastar bécken idag.

YTTRANDE 3

Var fastighet ligger invid den storre back som rinner genom och delar plan-
omradet mellan den stérre Boviksvagen (gamla Riks-13) och den mindre
Brannadsvagen (nord-sydlig riktning) - med i vaster 4 fastigheter och i 6ster
10 fastigheter.

De tva boningshus som finns pa var tomt ligger mycket nara backen. Vid en
framtida erodering riskerar backen att grava sig in i tomten succesivt och
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allt mer ndrma sig husen. | det varsta scenariot svammar backen pa sikt
over mot husgrunden.

Vi vidhaller vad vi framfort i tidigare yttrande i detta arende, daterat den
16 september 2020, samt ansluter oss i ovrigt till vad som framforts i ytt-
randen av fastighetsagarna.

Vi ser med oro pa de 6kade vattenmangder som blir i den storre backen for
vara fastigheter vid bebyggelse ovanfor

- pga stigande grundvattennivaer allmant

- genom renat vatten fran nya fastigheter,

- i nederbord fran hus och belagda ytor,

- av vaxtlighet som forsvinner dar skog nu tar upp vatten.

- att backen utanfér vart hus alltmer ndarmar sig husen med de féljder detta
pa sikt kan fa

Planens beskrivning av omradet ar otillracklig med tanke pa till stor del
sank och periodvis vattensjuk mark. Gravda gropar visar hég grundvatten-
niva pa ett flertal stallen, och forstarks av vatten som kommer fran hoéjder i
Oster och hojder i vaster.

Vi undrar vem som skulle ansvara for problem som orsakas t.ex. i form av
framtida 6versvamningar kopplade till de foreslagna forandringarna?

Mojligtvis kan en forandring i detaljplanen pa sa satt att de fyra fastighet-
erna i vaster mellan den storre backen och Bovikenvagen utgar, mildra
"vattenrisker" av vattenfloden. Detta i kombination av tillskott av vaxtlighet
med skog som tar upp vatten i stérre omfattning.

Andra fordelar i ett sddant scenario blir mer av "naturlig" naturmark med
bar- och strovomraden. Mindre av sank mark skulle kunna minska fore-
komsten av mygg och mer skog minska stérningar i form av ljud fran Bovi-
kenvagen. En sadan férandring i planomradet skulle gynna bade befintliga
fastigheter och nytillkommande, pa manga satt — aven i form av attraktion-
svarden.

Kommentar

Detaljplanen har kompletterats med en dagvattenutredning. | enlighet med
detaljplanen och tillhérande dagvattenutredning dr det mgjligt att férdréja
och avleda dagvatten med diken och reglerade utlopp fér att inte pdverka
fastigheter nedstréms. Det stéills villkor for startbesked for att sékerstdlla
att dagvattendtgdrder genomférs innan bostadsbebyggelsen: Startbesked
far inte ges fér bostadsbebyggelse forrdn dagvattenférdréjning om minst
580 kubikmeter med maximalt utflode om 40 liter per sekund kommit till
stdnd. Héjdsdttning inom omrddet dr viktigt for att inte skapa instdngda
omrdden. Det fléde som tillférs ndrmaste bdck fran avloppsanldggningen
kan anses vara férsumbar sett till de befintliga floden som belastar bécken
idag.
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Dock har det i samband med platsbesék identifierats bristfdlligt under-
hdllna, igensatta eller nedsjunkna trummor under stigar och vdgar samt un-
derdimensionerade utlopp i planomrddets néirhet. Kapaciteten bér ékas
oavsett om planomrddet exploateras eller ej. Dagvattenutredningen tydlig-
gor att det ska kommuniceras till vigféreningen att trumman under Brén-
ndsvdégen (blatt avrinningsomrdde i Figur 5) bor dimensioneras upp for att
undvika markéversvimningar strax uppstréms Bréinnédisvégen. Detaljplanen
sdkerstdller erosionsskydd nedstréms trumman fér att férhindra erosion till
féljd av 6kade vattenhastigheter.

Detaljplanen har reviderats med egenskapsbestimmelsen [dagvatten]
inom naturmark fér att sékerstdlla och tydliggéra att Gtgdrder fér dagvat-
ten ska hanteras inom dessa omrdden. Att exploatering av planomrdadet
sker med hdnsyn till féreslagen dagvattenhantering séikerstdills i exploate-
ringsavtalet.

YTTRANDE 4

Vi ar agare av fastigheter nedstréoms planomradet och darmed berorda pga
den storre back som rinner genom och delar planomradet mellan den
storre Boviksvagen (gamla Riks-13) och den mindre Branndsvagen (nord-
sydlig riktning) - med i vaster 4 fastigheter och i 6ster 10 fastigheter.

Se bildcollage A pa sidan 3 med berorda fastigheter.

Vart yttrande, i text och bilder, pa Samradshandlingen 2020-08-03 giller
dven nu (sida 5-8). Och fortydligas har med ytterligare bilder i bildcollage A
pa sidan 3.

Bilderna visar berérda fastigheter, alla nara den stérre backen som tidvis ar
som en 3, mindre eller storre beroende var, pa arstid och nederboérd.

Vi ser med oro pa de 6kade vattenmangder som blir i den stoérre backen for
vara fastigheter vid bebyggelse ovanfor

- pga stigande grundvattennivaer allman

- genom renat vatten fran nya fastigheter,

- i nederbord fran hus och belagda ytor,

- av vaxtlighet som forsvinner dar skog nu tar upp vatten.

Det finns ocksa en mindre back som ansluter till den stérre backen, i plan-
omradet och spar pa vattenflodet vid mycken nederbord.

Allmant ar planens beskrivning av omradet otillrackligt med tanke pa till
stor del sank mark och vattensjuk periodvis, som framgar av bildcollage B,
sida 3. Gravda gropar visar hog grundvattenniva pa ett flertal stallen, och
forstarks av vatten som kommer fran hojder i 6ster (6vre mittenbild) och
hojder i vaster (nedre mittenbild+ dikesbild vid Brannasvagen).
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Detta framgick vid traff 28/4 i ar Vagforeningen Brannnaset med ordfo-
rande hade i och kring detaljplaneomradet med beroérd planchef, marka-
gare samt mig.

Jag noterade forstaelse for risker av 6kade vattenmangder i den storre
backen med oro for foljder vid vara hus av stigande vattenstand dar, och
narmare hus och grunder samt erodering dessutom.

Sa besked om ansvar for handelser som t ex 6versvamningar vi skrev tidi-
gare yttrande, kvarstar.

Mojligtvis kan en forandring i detaljplanen har, mildra "vattenrisker" av
vattenfloden ifall de fyra fastigheterna i vaster, mellan den st61Te backen
och Bovikenvagen, utgar. Och ersatta av vaxtlighet med skog som tar upp
vatten av storre omfattning, an mer med aren.

Andra fordelar da blir mer av "naturlig" naurmark med baromrade och
strévdito. Mindre av sank mark darmed minskar mygg och mer skog mins-
kar storningar for ljud fran Bovikenvagen liksom minskade olycksrisker
med en utfart farre dit.

Sammantaget gynnar sadan fordandring i planomradet bade oss redan har
och nytillkomande, pa manga satt -dven attraktionsvarden.

Bildcollage C pa sida 4 visar detta omrade sett fran Bovikenvagen och dar

syns dven mindre av insyn som fas.

Bild D pa sida 4 ar fran traffen (se ovan) den 28 april i ar.

For andra i Umea kommuns planering for detta nybyggnationsomrade lik-
som berorda politiker, kan det vara av varde att pa plats studera forutsatt-
ningar och villkor infér kommande beslut.

Kommentar

Detaljplanen har kompletterats med en dagvattenutredning. | enlighet med
detaljplanen och tillhérande dagvattenutredning dr det méjligt att férdréja
och avleda dagvatten med diken och reglerade utlopp for att inte pdverka
fastigheter nedstréms. Det stdills villkor for startbesked fér att sékerstdlla
att dagvattendtgdrder genomférs innan bostadsbebyggelsen: Startbesked
fdr inte ges fér bostadsbebyggelse forrin dagvattenférdréjning om minst
580 kubikmeter med maximalt utfléde om 40 liter per sekund kommit till
stand. Héjdsdttning inom omrddet dr viktigt for att inte skapa instdngda
omrdden. Det fléde som tillférs ndrmaste bdck fran avloppsanldggningen
kan anses vara férsumbar sett till de befintliga floden som belastar bdcken
idag.

Dock har det i samband med platsbesék identifierats bristfdlligt under-
hdllna, igensatta eller nedsjunkna trummor under stigar och vdgar samt un-
derdimensionerade utlopp i planomrddets nérhet. Kapaciteten bor 6kas
oavsett om planomrddet exploateras eller ej. Dagvattenutredningen
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tydliggor att det ska kommuniceras till vigféreningen att trumman under
Brdnndsvdgen (blatt avrinningsomrdde i Figur 5) bér dimensioneras upp for
att undvika markéversvémningar strax uppstroms Brdnndsvdgen. Detalj-
planen sékerstdller erosionsskydd nedstréms trumman for att férhindra
erosion till féljd av 6kade vattenhastigheter.

Detaljplanen har reviderats med egenskapsbestimmelsen [dagvatten]
inom naturmark fér att sékerstdlla och tydliggéra att atgdrder for dagvat-
ten ska hanteras inom dessa omrdden. Att exploatering av planomrdadet
sker med hdnsyn till féreslagen dagvattenhantering sékerstdills i exploate-
ringsavtalet.

Andringar efter granskning

Plankartan dndras pa foljande punkter:

- U-omrade langs vagen i nordvast och i fastighetsgrans i 6st har lagts
till.

- Plankartan kompletteras med ett tre meter brett u-omrade langs
del av den nordvastra tillkommande vagen for att sdkerstélla at-
komst till befintliga ledningar i omradet.

- Naturmarken kompletteras med en egenskapsbestammelse [dag-
vatten].

- Egenskapsbestaimmelsen [g] tas bort.

- Gatuomradena utodkas for att sakerstdlla en bredd som inrymmer
drift och underhall.

- Grundkartan har kompletterats med diken.

- Villkor om startbesked for att sakerstalla att dagvattenatgarder ge-
nomfors innan bostadsbebyggelsen: Startbesked fdr inte ges for bo-
stadsbebyggelse férriin dagvattenférdréjning om minst 580 kubik-
meter med maximalt utfléde om 40 liter per sekund kommit till
stand.

- Plankartan har utdkats for att omfatta del av backen nedstréms
Brannasvagen. Detta for att kunna stalla villkor om slutbesked for
att sakerstalla att erosionsatgarder genomfors: Slutbesked fdr inte
ges fér bostadsbebyggelse forrin erosionsskydd kommit till stand.

Planbeskrivningen dndras pa foljande punkter:

- Avsnitt Fastighetsbildning har kompletterats med ytterligare in-
formation avseende fastighet S6rmjole 2:187, S6rmjole s:1 och s:2.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om gatans
bredd under avsnitt Gator och trafik.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information under avsnitt
Avtal.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information under avsnitt
El.
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- Avsnitt gemensamhetsanlédggningar har kompletterats med inform-
ation om anslutning, omfattning av allman platsmark och marksam-
fallighet.

- Avsnittet om vatten har justerats

- Detaljplanen har kompletterats med en dagvattenutredning, avsnit-
ten om dagvatten har utvecklats

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Kajsa Jacobsson som handldggare. Handlingen dr godkédnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.



