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§ 445

Bytesgardet 9

Diarienr: BN-2018/01672

Planbesked for Bytesgardet 9

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Bytesgardet 9.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader.

Syftet ar ocksa att sdkerstalla en for fastigheten hallbar dagvatten-
hantering. Och att sdkerstdlla en utformning av tillkommande bebyggelse
langs Rothoffsvagen som bade till volym och till karaktar stammer
overens med den dignitet som Rothoffsvagen pa sikt kommer att fa.

Arendebeskrivning

Bytesgardet 9 ar i gdllande stadsplan fran 1942 planlagd for smaindustri.
2014 antogs en detaljplan séder om fastigheten som gjorde det maijligt
att istallet for smaindustri bebygga dessa fastigheter med bostader.
Bytesgardet 9 ar den enda aterstaende fastigheten inom kvarteret
planlagd for smaindustri, i 6vrigt ar kvarteret ett renodlat bostadskvarter.
Fastighetens narhet till Umea centrum samt till universitetsomradet och
att den ligger i direkt anslutning till Rothoffsvagen som utgor del av
stadens huvudnat for cykel gor detta till en god lokalisering for fortatning
med bostadsbebyggelse. Omradet pa motsatt sida av Rothoffsvagen ar
ocksa i oversiktsplanen (De centrala stadsdelarna) utpekat som
omvandlingsomrade.

”Haga har sin stora tillvaxtpotential dels i straket mot regementet,
dels i anslutning till Gammlias sportfalt och bilanlaggningarna.
Dessa omraden bor pa sikt omvandlas till ett blandstadsomrade
med hantverk och mindre stérande verksamheter som barande
tema. Har finns goda mdjligheter till fortatning som ger battre
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underlag fér en utvecklad service och till battre samband med
stadskarnan”

Fortatning inom Bytesgardet 9 ligger i linje med denna vision av hur Haga
ska utvecklas. Den vision som uttrycks i 6versiktsplanen (De centrala
stadsdelarna) innebér att Rothoffsvagen pa sikt forstarks som strak inom
Haga, med fler boende och fler besdkare. Det ar darfor viktigt att
tillkommande bebyggelse langs Rothoffsvagen ges en utformning bade
volymmassigt och till karaktar som stammer 6verens med den dignitet
som Rothoffsvagen kommer ha pa sikt, eftersom bebyggelsen langs vagen
kommer att utgdra vaggarna i detta offentliga rum. Lamplighet av att
skapa forutsattning for etablering av mindre verksamheter i
bottenvaningar av bostadshus bor studeras under planprocessen.

Haga ar idag ett sarbart omrade ur dagvattensynpunkt. Vid ett skyfall
riskerar detta att leda till att BIa vdagen, som bland annat ar viktig for
utryckningsfordon, dversvammas. Darfor ar det viktigt att vid
planlaggning sakerstalla en hallbar dagvattenhantering inom fastigheten.
Det ar ocksa viktigt att sdkerstalla att eventuella 6versvamningar inte
kommer paverka den bebyggelse som planlaggs.

Liksom vid all fortatning ar det av stor vikt att sakerstélla att de gronytor
som finns inom fastigheten kommer bli av god kvalitet ur friytesynpunkt.
Fortatning innebar bade att fler manniskor kommer att nyttja dessa ytor
och att ytorna riskerar att bli skuggiga.

Det finns stor risk for markféroreningar inom fastigheten. Detta behover
utredas och det kan behova vidtas saneringsarbeten for att mojliggora for
byggnation av bostader.

En ytterligare utgangspunkt som ar vard att lyfta och som vid
planlaggning kommer bli en forutsattning att forhalla sig till ar den
smaskaliga bebyggelsen som Bytesgardet 9 gransar till i norr och vast.
Denna bebyggelse ar utpekad for sitt kulturhistoriska varde.

Slutdatum
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Uppréattandet av detaljplanen berdknas pabdrjas forsta kvartalet 2020

och planen beréknas antas forsta kvartalet ar 2021.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan

inte dverklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for stor atgard med 17 940 kr.
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Bytesgardet 9

Beredningsansvariga
Sara Backstrom, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
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Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

e Sokanden
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