Sida lav 17

UMEA Planbeskrivning
Granskningshandling Diarienummer: BN-2020/01141
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Handlaggare: Kajsa Jacobsson

Detaljplan for del av fastigheten S6rmjoéle 2:190 samt
S6rmjole 2:187 inom Sérmjole i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Underlag och utredningar

e Tillstand gemensam avloppsanldggning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.
Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och omgivande bebyggelsestruktur.

Plandata

Planomradet utgoér en del av fastigheten S6rmjole 2:190 samt den bebyggda
fastigheten Sérmjole 2:187. Omradet ligger vid Granberget/Brannéset strax norr om
Sormjole havsbad. Avstandet till Sormjole by ar knappt tva km och till Umea centrum
ca 23 km.

Omradet avgransas Osterut av Branndsvdagen medan Bovikenvagen genomkorsar
omradet i vaster. Planomradets area ar ca 11 hektar. Marken som omfattas av
detaljplanen ar i privat ago.
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Figur 1. Orienteringskarta, planomrddet markerat i rétt.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa det
ska detaljplaneforslaget genomga en undersdkning. Om undersdkningen resulterar i
att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget miljobedémas. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens beddomning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens beddémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebdra en
betydande miljépaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for
inverkan bedéms inverkan vara jamférbar med betydande miljépaverkan. Det finns
inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar uppfyllandet av
kvalitetskraven for nagon vattenférekomst. En strategisk miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken ska darfor inte genomforas.

Lansstyrelsen har i juni 2020 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan. De upplyser om att kustremsan i
planomradets narmiljo ar ringa inventerat ur arkeologisk synpunkt.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 26 juni till den 21 juli
2020.

Tidigare stallningstaganden

Gallande oversiktsplan

| Férdjupning fér Umed (antagen 2011, aktualiserad 2016) foreslas tillvaxt i befintliga
byar som ligger i utpekade strak, dar Sérmjoéle ingar tillsammans med Stocksjo, Stocke,
Strom och Norrmijoéle. | Férdjupning for kusten (antagen 2013, aktualiserad 2016)
beskrivs forutsattningar och riktlinjer for planomradet inom delomrade 4 S6rmjoéle-
Norrmjole. Omradet anges ha stora varden for badlivet samtidigt som
bebyggelsetrycket ar stort.

Kommunens stéllningstaganden fér mark- och vattenanvandning uttrycks pa kartan
nedan (se figur 2). Planomradet ligger delvis inom delomrade B4.1, dar fortdtning av
bebyggelse prioriteras, bade inom och utanfor befintlig detaljplan.

| den fordjupade Oversiktsplanen for kusten anges ocksa att ”Avloppsfragor bor
utredas i syfte att finna den l[ampligaste 16sningen dadribland t.ex. méjligheten att
omradet omfattas av anslutning till Sormjole reningsverk, alternativt tillskapande av
samféllda gemensamma I6sningar. Méjligheten att ansluta till gemensam bathamn vid
Brannasudden ska beaktas.”
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Figur 2. Mark- och vattenanvéndning fér delomrdde S6rmjéle-Norrmjéle, Fordjupning fér kusten.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. En del av det aktuella
planomradet ar planlagt som park eller plantering i byggnadsplanen ”Forslag till
byggnadsplan fér ett strandomrade i Sérmjéle by”, 1951-02-07 (2480K-P HOBY A1/4).
Berort omrade utgar med ny detaljplan.
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Figur 3. Utdrag ur Férslag till byggnadsplan fér ett strandomrdde i S6rmjéle by (2480K-P HOBY A1/4).
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Planforfarande

Detaljplanen beddms vara av begransad betydelse och inte av allméant intresse. Da
planen inte anses medfora betydande miljopaverkan samt ar forenlig med
oversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas med standardférfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900).

Foérutsattningar

Bebyggelse

Naromradets bebyggelse ar varierad men bestar i huvudsak av enbostadshus i ett
vaningsplan med sadeltak. Fasaderna kdnnetecknas av ljus samt réd kulor med staende
trapanel. Villatomterna intill planomradet 4r omkring 1 500-2 000 m?2,

e e S <
Figur 4. Befintlig réd byggnad inom planomrddet samt byggnader i ndrheten av planomrddet.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till stora delar av moran. Vaster om Bovikenvagen
finns en brant klippsluttning. Pa kronet av branten forekommer berg i dagen pa nagra
stallen.

Marken i planomradet ar huvudsakligen ganska flack och bevuxen med barr- och
blandskog. Skogen &r gles efter gallring. Markvegetationen bestar bland annat av
lingon- och blabarsris samt olika grasarter. En grenad back rinner genom omradet och
mynnar ut i Mjolefjarden. | mitten av planomradet forekommer nagra lagre
asbildningar som kan vara lamningar fran istiden. Dessa asar skapar ett
gestaltningsmassigt intressant inslag i den annars sa flacka skogsmarken och de bér
darfor bevaras, se figur 5.
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Figur 5. Till véinster bédcken som rinner genom planomrddet. Till héger en dsbildning.

Markradon

En 6versiktlig markradonutredning for hela Umea kommun utférdes ar 1987 av
Sveriges Geologiska AB. Utredningen ar grundad pa flygbildstolkning och befintliga
uppgifter om geologiska forhallanden samt viss komplettering med 6versiktlig matning
i isdlvssedimentomraden.

Det aktuella planomradet har till storsta delen klassats som ett normalriskomrade —
”"omrade som i huvudsak bestar av berggrund, moranmark eller sand med normal till
lag radiumhalt”.

Risk for skred/ho6ga vattenstand
Det bedoms inte finnas nagon risk for ras, skred eller 6versvamningar inom eller i
narheten av planomradet.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet
ska skyndsamt anmala férhallandet till lansstyrelsen.

Gator och trafik

Den vastra delen av planomradet nas via Bovikenvagen, en enskild vag som stracker sig
genom byn. Den Ostra delen av planomradet nas fran Brannadsvagen som leder ut mot
Brannasudden och badplatsen. Fran Bovikenvagen och Brannasvagen forvaltas av tva
vagforeningar.
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Kollektivtrafik

Planomradet saknar direkta kollektivtrafikforbindelser. Lanstrafiken i Vasterbotten
trafikerar E4 med flera turer dagligen. Narmaste hallplats finns i Sormjole vid E4.

Offentlig och kommersiell service

Cirka 1,5 km fran planomradet ligger S6rmjole skola, som inrymmer forskoleklass till
arskurs 6. Forskolan Korallen ligger granne med skolbyggnaden.

| Sormjdle finns fotbollsplaner och en isbana. | byn finns ocksa en livsmedelsaffar. Ny
bostadsbebyggelse medfor att befolkningen i byn 6kar, vilket i sin tur leder till ett
forbattrat underlag for utveckling och bibehallande av affér, skola, osv.

Forandringar — planforslaget

Bostader

Planforslaget mojliggor for 17 nya fastigheter, avsedda for smahusbebyggelse [B]. De
nya fastigheterna styckas av fran fastigheten Sormjole 2:190. Planomradet omfattar en
befintlig fastighet bebyggd med bostadshus. For att sakerstéilla en 6ppenhet som &r
karaktaristisk for omradets landskapsbild regleras minsta fastighetsstorlek till 1 700 m?

[d].

| syfte att bevara omradets skala och karaktar tillats en huvudbyggnad och maximalt
tva komplementbyggnader pa varje fastighet [f2]. Endast friliggande villor far uppforas
[f1]. Den storsta totala bruttoarean per fastighet far hdgst vara 275 m? [e1]. Storsta
totala bruttoarea for komplementbyggnader dr 60 m? per fastighet [ez]. Carport tillats
med hogst 36 m? 6ppenarea per fastighet [es]. For att nya byggnader inte ska bli fér
hoga och dominerande begransas hogsta byggnadshojd till 6,3 meter for
huvudbyggnad och 3,3 meter fér komplementbyggnad.

For att nya byggnader ska placeras och utformas med hansyn till omgivande
landskapsbild och bebyggelsestruktur regleras bland annat fasadmaterial, h6jd och
taklutning. For nya byggnader galler att fasad ska utgoras av tra [fs]. Taklutning for
huvudbyggnad i tva vaningar ska vara 14-27 grader och for huvudbyggnad i en vaning
14-45 grader. | likhet med kringliggande bebyggelse ska huvudbyggnader inom
planomradet férses med sadeltak [fa].

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter [p1] och komplementbyggnader minst
2,0 meter [p2] fran fastighetsgrans. Om garage eller carport placeras med porten mot
gatan, ska avstandet till fastighetsgrans som vetter mot gatan vara minst 6,0 meter
[p3]. Bestammelser om placering gentemot fastighetsgrans syftar vidare till att knyta
an till den 6ppenhet som rader och starka den lantliga karaktdren i omradet. For att
minimera risken for skador i och med hoga vattenstand far kallare inte finnas inom
omradet [b1].

Friytor for lek och rekreation

De planerade bostadsfastigheterna ar val tilltagna i storlek och darfér minskar behovet
av gemensamma friytor inom planomradet. Det finns gott om utrymme for lek pa
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tomtmark och i den angransande skogen. | plankartan regleras minsta fastighetsstorlek
till 1 700 m? [d]. Ett syfte med regleringen &r att sakerstalla &ndamalsenlig tillgang till
friyta for samtliga bostader inom planomradet. Friytan ska erbjuda saval sol som
skugga och vara speciellt utformad med tanke pa barns behov. Den ska innehalla trad
och buskar som speglar arstidernas vaxling.

Ett naturomrade har avsatts i anslutning till tomterna [NATUR]. Syftet med detta
omrade ar att skapa en buffertzon for att sdkerstalla de boendes tillgang till
angransande skogsomrade som lek- och rekreationsomrade. Naturomradet omfattas
av enskilt huvudmannaskap.

Vid Brannasviken, strax sdder om planomradet, finns en badstrand och en
smabatshamn. | anslutning till badstranden finns en tennisbana.

Natur

Detaljplanens genomférande innebar att produktiv skog tas i ansprak for bebyggelse.
For att behalla karaktdren i omradet bor den befintliga vegetationen bevaras sa langt
som mojligt. De boende ska ha tillgang till naturmark som gransar till den egna tomten.
Naturmarken ska utgora allman mark och far darfor inte tas i ansprak av de boende i
omradet.

Geotekniska forhallanden

Att det pa nagra stallen inom planomradet féorkommer berg i dagen kan leda till
svarigheter att dra fram ledningar, grava diken, placera byggnader etc. Darfor har inga
nya fastigheter placerats dar berg i dagen forekommer. Mer detaljerade geotekniska
undersokningar behover utforas pa de markomraden som ska bebyggas. Behovet av
geoteknisk undersdkning ska klarlaggas i bygglovsskedet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sveriges vattenmyndigheter har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Vattenmyndigheterna har beslutat om
miljokvalitetsnormer (MKN) for samtliga vattenférekomster. MKN for vatten omfattar
vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla vattenférekomster ska ha
god status eller god ekologisk potential och att statusen inte far férsamras. Ingen
verksamhet, projekt eller atgard ska tillatas om det innebar att statusen forsamras for
nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Den ekologiska statusen for Mjélefjarden klassificeras idag som god.
Vattenforekomsten bedéms ej uppna god kemisk status. Enligt riskbedémningen finns
risk att MKN for ekologisk status samt kemisk status inte uppnas ar 2021.
Vattenforekomsten, och framst vikarna, paverkas av enskilda avlopp och 6vergddning
ar ett potentiellt miljoproblem. Detaljplanen bedéms inte férsamra vattenkvaliteten i
intilliggande vattendrag.

Nagra av badplatserna vid Mjolefjarden omfattas av badvattendirektivet och ar
skyddade omrade avseende badvatten. Badet vid Brannasviken, séder om
planomradet, hor inte till dessa men &r utpekat som ett av tio viktiga havsbad i
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Férdjupning fér kusten. Klassificering av badvattenkvaliteten vid badplatsen Brannaset
visar pa tjanligt vatten ar 2017 och 2018, vilket innebar att halten av bakterierna (E.
coli och Intestinala enterokocker) ar 1ag nog for att inte innebara en halsorisk.
Kommunen tillimpar hog skyddsniva for spillvattenrening i omradet kring S6rmjéle
havsbad. Detta kan krava samfallda gemensamma anlaggningar eller kommunal
anslutning.

Gator och trafik

Gatunit

Tva nya gator ansluts mot Bovikenvadgen och sdkerstéller angoring till de planerade
bostaderna vaster respektive 6ster om Bovikenvagen. Fran Brannasvagen i Oster
anlaggs en ny infartsvag som forsorjer tio nya fastigheter. Uppforandet av 17 nya
enfamiljshus i omradet forvantas leda till att trafikflodet langs anslutande vagar okar.
Trots att trafikflodet forvantas 6ka pa de enskilda vagarna bedéms flodet fortsatt vara
relativt 1agt och bedoms ddarmed inte ge upphov till 6kade storningar.

Detaljplanen ger mojlighet att bilda en gemensamhetsanldggning for de nya vagarna
[GATA]. Exploatoren ansvarar for att iordningsstélla anslutningsvéagar till de planerade
fastigheterna. Ansvaret for drift och underhall av vagarna/lokalgatorna kan sedan
forvaltas av en vagsamfillighetsférening.

Parkering

Umea kommuns géllande parkeringsnorm ska foljas. | plankartan regleras minsta
fastighetsstorlek till 1 700 m?[d]. Ett syfte med att reglera minsta fastighetsstorlek &r
att sakerstalla att samtliga bostader har tillgang till parkeringsplatser for personbil och
cykel samt for besokande. Parkering sker inom kvartersmark [B] och anordnas pa varje
tomt.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Umea kommun planerar att binda samman kommunens tio havsbad i ett strak i form
av en gang- och cykelvdg utmed kusten. Detta ar en angeldgen atgard som ska bli
foremal for en sarskild utredning. Det tankta gang- och cykelstraket langs kusten foljer
Bovikenvdgen och Brannasvagen och paverkas inte av den foreslagna exploateringen.
Se figur 2, ovan. Detaljplanen ger mojlighet att anlagga gang- och cykelvagar for att
koppla ihop de nya bebyggelsegrupperna med befintliga vdgar och bebyggelse.

Buller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller
bestammelser kring buller fran vdg och jarnvag vid bostadsbyggnader utomhus.
Forordningen anger att buller fran tag och vagar inte bor éverskrida nedanstaende
nivaer.
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Tabell 1. Riktvdrden for omgivningsbuller fran vig- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva vid Maximal ljudniva vid
vid bostadsbyggnads uteplats om sadan uteplats om sadan
fasad anordnas anordnas
Foér bostdder upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Enligt kommunens 6vergripande kartlaggning fran 2016 ar planomradet utsatt for
bullernivdaer som med marginal understiger gallande riktvarden varfor nagon
bullerutredning inte utforts. Buller fran vag E4 uppmats till 35—45 dBA ekvivalent
ljudniva inom planomradet. Ingen av de mindre vagarna inom planomradet finns med i
utredningen.

Figurerna 6 och 7 nedan redovisar jarnvagsbuller fran Botniabanan. Avstandet mellan
planomradet och Botniabanan varierar mellan 400 och 800 meter. Enligt
bullerkartlaggningen ligger den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet under 45 dBA.
Den maximala ljudnivan ligger under 70 dBA. Uppmatta bullernivaer ligger darmed
under gallande riktvarden for buller som inte bor 6verskridas vid nybyggnad.

A el
' aME Dygnsmedelvarden
W[ ] >=75 dea
[ ] 70-75 dea
M 65-70 dea

60-65 dBA
55-60 dBA
V[ 50-55 dBA
45-50 dBA
40-45 dBA
# ~ ] 35-40 dBA
Figur 6. Jarnvdgsbuller ekvivalent ljudniva.
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J . § ) 1|y = M2 Maximal ljudniva
VR s DI /Il >=50 dBA
W] I T30~ faeeg o Pt /Il s5-90 dBa
S T He i VIl s0-s5 asa
U laT e : I VI 75-80 dBA
I : 70-75 dBA
™[ 65-70 dBA

Figur 7. Jarnvégsbuller maximal ljudniva.

Inga trafikflodesmatningar har gjorts for Bovikenvagen eller Brannasvagen.
Trafikmangden antas vara Iag och ingen stor mangd tung trafik férekommer pa dessa
vagar. Inte heller bedéms tillkommande bebyggelse tillsammans med en framtida
trafikokning generellt i samhallet alstra trafikbuller i sddan omfattning att ljudnivaerna
kommer overskrida kraven stallda i trafikbullerférordningen.

Teknisk forsorjning

Vatten

Det ar i dagslaget inte mojligt for tillkommande fastigheter att ansluta till
Brannasvikens vattenférening, varfor vatten maste I6sas genom en enskild anlaggning
inom planomradet. Att omradet kan forsorjas med vatten kommer att sdkerstéllas
innan antagande av detaljplanen.

For att sdkerstalla att enskilt vatten finns pa plats innan bygglov beviljas, infors
bestammelsen om villkor for lov att Startbesked fdr inte ges for bostadsbebyggelse
férréin gemensam anldggning fér vatten har kommit till sténd.

Omradet finns med i kommunens framtida utvecklingsstrategi for vatten och avlopp,
men det &r i dagslaget inte aktuellt att ansluta ny bebyggelse till det kommunala VA-
natet. | framtiden kan en kommunal anslutning kanske bli mdjlig om
kommunfullméaktige beslutar om utdkat verksamhetsomrade.

For att sdkerstdlla underhall av huvudvattenledning planlaggs omrade som
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u] inom naturmark i
planomradets nordvastra del.
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Avlopp

Sormijole ar ett attraktivt omrade vid havet dar omvandlingen fran fritidshus till
permanentboende ar tydlig. Den befintliga bebyggelsen i omradet har egna
avloppslosningar. Narmaste kommunala reningsverk finns i S6rmjole, drygt 1 km norr
om planomradet.

Nar det géller enskilda avlopp dr Umea kommun indelad i olika skyddsnivaer; normal
respektive hog skyddsniva. | omraden med hog skyddsniva stalls hogre krav pa
avloppsrening — hoggradig reningsanldaggning med efterféljande infiltration. Delar av
planomradet ligger inom omrade for hég skyddsniva, se figur 8. Detta medfor att det
ar mycket viktigt att valja lampliga avloppsldsningar sa att inte badvattenkvaliteten i
Mijolefjarden paverkas negativt av detaljplanens genomférande. Med hansyn till
omradets varde for badlivet samtidigt som bebyggelsetrycket ar stort bor mojligheten
att samordna befintliga och tillkommande avloppsanldaggningar utredas.

Zon Lila - Omraden kring kansliga sjdar och havsvikar.

Nya avioppsanordningar maste klara kraven far héig skyddsniva for fosfor (minst 90 % rening)
| narheten av badplatser och vattentakter kan ytterligare krav stallas,

exempelvis helt slutna avioppsanordningar.

Figur 8. Skyddsnivdkarta for enskilda va-anldggningar.

Enligt kommunens fordjupade oversiktsplan for kusten (2013) foreslas omradet
anslutas till kommunalt avlopp.

Det aktuella planomradet finns med pa en prioriteringslista i Umea kommuns
utvecklingsstrategi for vatten och avlopp. Dar forordas anslutning till kommunala VA-
ledningar pa grund av narheten till badplatsen. Vid ett framtida utokande av
verksamhetsomrade ansluts fastigheter till det allmdnna VA-natet och den enskilda
anldaggningen kan bli onyttig.

En avloppsutredning har tagits fram (Emcon 2019) som ger forslag pa ett gemensamt
reningsverk. | enlighet med krav fran Milj6- och halsoskyddsnamnden, pa grund av
narhet till badplatsen, har en lamplig placering av reningsverket arbetats fram samt att
hoga krav stalls pa dess rening och drift. Miljo- och halsoskyddsnamnden har beviljat
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tillstand for en enskild avloppsanlaggning inom det omrade som pa plankartan ar
redovisat som [E1]. For att sdkerstalla att avloppsreningsverket anlaggs forst, infors
bestammelsen om villkor for lov att Startbesked fdr inte ges for bostadsbebyggelse
férréin gemensam anldggning fér avlopp har kommit till stand.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen beddms kunna I6sas lokalt inom respektive fastighet genom
infiltrering pa kvartersmark och eventuella diken. Dagvatten samlas upp och fordrojs i
Oppna diken och infiltreras i marken. Dagvatten ska inte avledas till narliggande
fastigheter. Bevarande av en del naturmark medfor goda mdjligheter till infiltrering.
Marken i omradet bestar till stor del av genomslappliga jordarter och bedéms ha goda
egenskaper for infiltration av dagvatten. Eventuella partikelbundna féroreningar i
dagvattnet hinner filtreras och avsattas i marken innan dagvattnet sa smaningom nar
Mijolefjardens vatten.

Inom planomradet behdver det skapas plats for att samla upp och fordrdja dagvatten
pa ett satt sa att tilkommande exploatering och kraftiga regn inte paverkar omraden
nedstroms samt att byggnader inte tar skada till foljd av genomforande av
detaljplanen. | syfte att fordroja dagvattnen innan det nar backen regleras det att
Hojdsdttning av byggnader samt markplanering ska utformas sd att dagvatten kan
avledas till genomslépplig yta [b2].

Markavvattningsféretag

En mindre del av markavvattningsforetaget Sérmjole df 1926 berérs i norra delen av
planomradet. Markavvattningsforetaget omfattar utdikning av jordbruksmark norr om
planomradet. De fastigheter som fatt nytta av markavvattningen ingar som deltagare
och dessa har ett gemensamt ansvar for underhallet av de vattenanldggningar/diken
som ingar i foretaget. Planforslaget bedoms inte paverka radande omstandigheter eller
forutsattningar for avdikningsomradet eller dikningssystemet, och medfér darfor inte
behov av omprovning. Dar gata foreslas anldaggas ska erforderliga vagtrummor
anordnas for att underlatta underhall av diket.

\ Solstralegrand

Midsommargrand

@
Sjébrisgrand %
1
So\sa(‘d‘“age‘
Figur 9. Markavvattningsféretag markerat i rétt.
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Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vakins géllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas. Avfallsutrymmet ska placeras sa
att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara
framkomlig och sikten ska vara god. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

El

Ny bebyggelse ansluts till Umea Energi AB:s elnat. Det finns tva transformatorstationer
strax sdder om planomradet. En ar beldgen vid korsningen Bovikenvagen-
Branndsvagen och en vid korsningen Branndsvagen-Solsandsvagen. Det finns inget
behov av fler transformatorstationer i omradet. Umea energi ska inom planomradet
ges mojlighet att forlagga kabelskdp och kablar for tillkommande bebyggelse.

Varme

| omradet finns inte fjarrvarme. Enskilda uppvarmningssystem forordas. En
energiforbrukning for varme och ventilation som ar lagre én géllande foreskrifter enligt
Boverket byggregler bor efterstravas.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljo

Detaljplanens omfattning och den markanvandning som foreslas i planen ar inte av
sadan art att 6verskridande av géllande miljokvalitetsnormer for vatten eller luft kan
befaras. Om den nya bebyggelsen ansluts till en gemensam VA-anlaggning, enligt

gallande tillstandsbeslut fran milj6- och halsoskyddsnamnden, bedoms ingen risk
finnas for att férorenat avloppsvatten nar Mjolefjarden.

Landskapsbild

Landskapsbilden forandras da obebyggd skogsmark tas i ansprak for ny bebyggelse.
Detaljplanen medger fortatning i ett omrade som redan tagits i ansprak for
bebyggelse. Den nya bebyggelsen placeras till stérsta delen langs befintliga vagar och
ar inte av sadant slag att betydande forandringar kan forvantas.

Trafikmiljo

Avsaknad av kollektivtrafik samt avstand till skola, arbetsplatser och annan service
leder till 6kat transportarbete. Detaljplanens genomférande forvantas darfor leda till
viss 6kning av biltrafik samt gang- och cykeltrafik i omradet. Da det planerade gang-
och cykelstraket langs kusten anlaggs leder det till en forbattrad tillganglighet och
sakerhet for cyklister och fotgangare.

Genomforandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen
ska kunna bli verklighet.
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Huvudmannaskap for allman plats

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebar att
exploatoren sjalv ansvarar for atgarder inom saval kvartersmark som natur och gata.
Detta pa grund av att platsen beddms vara av begransat intresse for utomstaende
besdkare och den allmanna platsmarken framst kommer att nyttjas av de boende i
naromradet. Mojlighet finns for de nybildade fastigheterna att gemensamt ansvara for
drift och underhall av lokalgata och naturmark genom bildande av
gemensamhetsanldggning.

Huvudman foér vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten vilket innebar att fastighetsagarna svarar for omhandertagande av vatten
och avlopp inom planomradet.

| Utvecklingsstrategi fér vatten och avlopp i Umed kommun avses omradet i framtiden
bli verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Resultatet av detta kan bli att ny
bebyggelse pa sikt blir intagen i det kommunala verksamhetsomradet for VA, med de
kostnader som detta medfor.

Genomfoérandetid

Planens genomforandetid ar tio ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess
att den andras eller upphavs.

Avtal

Exploatoren har tecknat avtal med fastighetsdgaren for Sérmjole 2:190 att driva
arbetet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Mark och exploatering, Umea Kommun och
exploatoren som ska genomfora planen.

Ett exploateringsavtal syftar till att reglera villkoren for genomférandet av
detaljplanen. Exploateringsavtalet ska beslutas politiskt innan detaljplanen kan antas.

Detta planforslag avser ett omrade med enskilt huvudmannaskap vilket innebar att
exploatoren sjalv svarar for atgarder inom saval kvartersmark som allméan platsmark.
Exploateringsavtalet kommer reglera villkor gallande utférande och kostnader for till
exempel lokalgator och VA-anldaggning. Exploateringsavtalet kommer ocksa reglera
villkor for inrattande av gemensamhetsanlaggning for lokalgata, VA-anlaggning,
naturmark och dartill hérande anlaggningar.
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Planavtal

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Detaljplanering, Umead kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanen skapar mojlighet att stycka av ca 17 fastigheter for bostadsandamal [B]
fran fastigheten S6rmjéle 2:190 och ska omfatta minst 1700 m2. Fastighetsbildning kan
ske efter ansdkan och prévning av Lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Endast
fastighetsagaren kan ansdka om fastighetsbildning. Ansdkan lamnas till
Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Fastighet Konsekvenser
S6rmjole 2:190 Mojlighet att avstycka fastigheter for bostadsandamal med
en minsta fastighetsstorlek av 1700 m2.

Nya rattigheter kan komma att behdva upplatas i fastigheten
for tillkommande eller befintliga ledningar. Eventuella 6vriga
allmanna underjordiska ledningar bor sakerstéallas genom
upplatelse av ledningsratt.

Den del av fastigheten som ej avstyckas ar i planen utlagd
som allman plats med enskilt huvudmannaskap. Mojlighet
finns att gora kvarvarande del av S6rmjole 2:190 samfallt for
kringliggande bostadsfastigheter.

Sérmjole 2:187 Idag nyttjas en servitutsvag. Ny gata ska anldaggas. Gatan kan
inrdttas som en gemensamhetsanldaggning. Fastigheten
Sormjole 2:187 kan ingd i gemensamhetsanlaggningen
tillsammans med 6vriga nybildade fastigheter som nyttjar
gatan. Finns mojlighet att utdka fastigheten med mark fran
S6rmjole 2:190.

Sérmjodle s:2 Samfalligheten forvaltas av S6rmjole bys
samfillighetsférening och ar till stor del upplaten till Sormjole
ga:3. Samfilligheten bedéms inte paverkas av planen.

Sérmjole GA:3 De fastigheter som nybildas och har utfart mot Bovikenvagen
ska anslutas till anldggningen.
Sérmjole GA:21 De fastigheter som nybildas och har utfart mot Brannasvagen

ska anslutas till anldggningen.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansékan, bildas genom en sa
kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nadr det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behdver |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Planen medger tva anslutningar mot Bovikenvagen samt en anslutning mot
Branndsvagen. | och med planens genomfdrande kan det behdvas géras en
omprdévning av gemensamhetsanlaggningarna som ligger mot de befintliga vagarna.
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Nya lokalgator bor ocksa omfattas av en gemensamhetsanlaggning for att trygga
gemensam in- och utfart for respektive fastighet. Darav ges ett reservat for att skapa
en gemensamhetsanlaggning i plankartan [g]. Genom en gemensamhetsanlaggning blir
de nybildade fastigheterna deldgare i lokalgatan och gemensamt ansvariga for drift och
underhall. Gemensamhetsanlaggningar kan i sin tur organiseras genom
samfallighetsféreningar. Ratten till utfart kan dven l6sas med servitut, vilket ger ratt att
anvanda vagen. Ett servitut klargdr daremot inte hur skotsel och kostnader skall
fordelas.

Den idag befintliga bebyggelsen har ordnade anordningar for vatten vilka ar dragna
genom frivilliga 6verenskommelser. Officiell ratt till ledningarna kan tryggas genom
inrattande av gemensamhetsanlaggning for samtliga fastigheter som ar anslutna till
det privata ledningsnatet.

Den del av fastigheten S6rmjéle 2:190 i detaljplanen som inte ombildas till
bostadsfastigheter ar i sin helhet utlagd som allman platsmark. Ska den kringliggande
bostadsbebyggelsen ansvara och skdta naturomradet finns mojlighet att omradet
upplats till en gemensamhetsanldggning. Om man finner det lampligt kan
naturomradet upplatas till en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Exploatoren star for kostnad och ansékan om bildande av gemensamhetsanlaggning
som lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Férdelning av kostnader och
regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter.

Ledningsratter

Umea energi har en befintlig ledningsratt langs med Brannasvagen. Ledningsratten ska
vara kvar i befintligt lage inom naturmark och paverkas inte av detaljplanens
genomforande. For att kunna férse nya fastigheter med vatten- och avloppsanslutning
kan ny ledningsratt bildas i mark planlagd for [GATA1] eller [NATUR].

Nya ledningsratter kan prévas med stod av detaljplanen och pa initiativ av respektive
ledningshavare. Exploatéren star for kostnaden for ansékan om ledningsratt. Ansékan
[dmnas till Lantmaterimyndigheten i Umed kommun.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Exploatoren star for alla kostnader som beror exploateringen sasom fastighetsbildning,
bygglov, utbyggnad av vagar, vatten och avlopp. De nybildade bostadsfastigheterna
kan komma att behdva betala in sig i befintliga gemensamhetsanlaggningar for vag,
Sérmjole GA:3 och S6rmjole GA:21.

Planavgift tas inte ut vid bygglov eftersom plankostaden regleras i ett sarskilt avtal.
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