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Ovriga deltagare

Tjanstemdn

Margaretha Alfredsson, stadsdirektor

Rune Brandt, samhallsbyggnadschef

Helen Nilsson, mark- och exploateringschef

Karin Isaksson, forvaltningschef, teknik och fastighet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 80
Diarienr: KS-2018/00443

Slutrapport — Utredning av 120-omradet i Ume3a
kommun

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att stélla sig bakom rapporten Utredning av 120-omradet i Umed

att uppdera till Overgripande planering samt Mark och exploatering att
genom fortsatt dialog och i samverkan med berérda parter verka fér att
utvecklingsarbetet gdllande 120-omradet fullféljs i enlighet med
rapportens intentioner

att Umead kommun ser positivt pa Férsvarsmaktens fortsatta utveckling
och expansion i Umea.

Arendebeskrivning

Den 1 juli 2019 éverldamnades rapporten Utredning av 120-omrddet i Umed
till den sdrskilde utredaren for Samordning fér bostadsbyggande (N
2017:08), Johan Edstav. Den statliga kommittén fér Samordning fér
bostadsbyggande ska enligt direktiv verka fér att underlitta samordningen
mellan berdrda parter i samhéllsbyggnadsprocessen i kommuner med
sarskilt komplexa planeringsférutsattningar. Utredarens uppgift ar att fa till
stand ett 6kat och hallbart bostadsbyggande samt att framja dialogen
mellan berdrda parter.

Framtagandet av rapporten Utredning av 120-omrddet i Umed har
genomforts av Umead kommun med stéd av féretradare fran
Forsvarsmaktens olika verksamheter. Férsvarsmaktens medverkan har
skett efter hemstallan av den statlige utredaren. Rapporten har belyst
mojligheten att hitta ny lokalisering for delar av Férsvarsmaktens
verksamhet inom Umea kommun fér att forverkliga kommunens
stadsutvecklingsplaner med fokus pa utbyggnad av bostdder inom 120-
omradet. | rapporten har stor vikt lagts pa exploateringsekonomi och
Férsvarsmaktens verksamhetsutdvning samt deras fortsatta

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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utvecklingsméjligheter inom kommunen. Arbetet har priglats av kreativitet
och ett stort samforstand mellan Umea kommun och Férsvarsmakten, dir
bada parter har bidragit med underlag och analys.

Umea kommun anser att Férsvarsmaktens verksamhet &r viktig och
betydelsefull fér Umeas naringsliv och framtida utveckling.
Forsvarsmaktens verksamhetsutveckling ska fraimjas och dven fortsatta att
utgora en vardeskapande del av kommunens vixande néringsliv. Detta
bland annat utifran etablerade lokala, regionala, nationella och
internationella, natverk samt samverkansaktiviteter som kan kopplas till
verksamheten i Umed idag. Umed kommun anser att det dr nédviandigt att
dialog och samverkan med berdrda parter i bred representation fullféljs
rorande dessa fragor.

Overldamnandet av rapporten till sdrskild utredare ar ett steg i planeringen
av 120-omradet. Detta géller for 6vrigt dven pagaende planprocess for den
fordjupade 6versiktsplanen for 120-omradet. For 6nskvard tatortsutveckling
i omradet samt utveckling av Férsvarsmaktens verksamhet i Ume3
kommun, dr det av stor vikt att fortsatt utvecklingsarbete i enlighet med
ovanstdende och rapportens slutsatser prioriteras.

Beslutsunderlag

Slutrapport — Utredning av 120-omradet i Umea 2019-06-28
Bilaga 1 — Marknadsanalys

Bilaga 2 — Hemstadllan om FMs medverkan

Beredningsansvariga
Daniel Lindstrom och Per Westergren

Planeringsutskottets beslutsordning
Yrkanden

Janet Agren (S) och Anders Agren (M) — Tilligg om att Ume& kommun ser
positivt pa Forsvarsmaktens fortsatta utveckling och expansion i Umea.

Propositionsordning som godkénns

Bifall till tjdnsteskrivelsens férslag inklusive Janet Agrens (S) och Anders
Agrens (M) tillagg. Ordféranden finner att planeringsutskottet bifaller
tjansteskrivelsen inklusive Janet Agrens och Anders Agrens tillzigg.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
Johan Edstav och Christina Leideman, Samordning for Bostadsbyggande

johan.edstav@regeringskansliet.se
christina.leideman@regeringskansliet.se

Forsvarsmaktens hogkvarter
exp-hkv@mil.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§81
Diarienr: KS-2019/00557

Samrad - Detaljplan for del av Baggbdle 1:17 och
2:23, Umea kommun

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen med beaktande
av tjansteskrivelsen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra avstyckning fér 21 villatomter. |
detta ingdr dven ett hansynstagande till omkringliggande landskapsbild,
bebyggelse, gardsstrukturer samt riksintresset for kulturmiljévard.

For planomradet galler Gversiktsplanen Férdjupning fér dlvslandskapet
(2012). Eftersom Baggbdle ingar som en by i ett av kommunens tillvixtstrak
ar dven intentionerna som aterges i éversiktsplandelarna Férdjupning fér
Umed (2018) samt Tematiskt tilldgg fér landsbygden (2018) vigledande.
Omradet omfattas dartill av omradesbestammelser fér Baggbdle och
Kaddis byar (1994) som i sig anger att omradet &r olampligt fér
nybyggnation utifran de varden som finns i landskapet. | FOP
dlvslandskapet anges att utveckling ska ske i enlighet med dessa
bestammelser. Samtidigt konstateras det i 6versiktsplanen att
lokaliseringar dock avvikit vid ett flertal tillfallen fran riktlinjerna och att
bestammelserna bor ses dver.

Planeringsutskottet staller sig positiv till planférslaget da
kompletteringen féljer éversiktsplanens intentioner med byar i
tillvaxtstrak. Kompletteringen innebar ett tillskott som erbjuder sérskilda
boendekvaliteter och kan dven ses bidra till att vitalisera de grundtankar
gallande utvecklingsomradet vid Klabbéle-Bagghéle som anges i den
fordjupade dversiktsplanen. Forslaget gor dartill utifran kommunens
tillvaxtambitioner i dessa delar ett rimligt avvdgande avseende
hansynstagande till radande platsspecifika varden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och

exploatering i samverkan.

Beslutsunderlag
Plankarta
Planbeskrivning
Naturinventering

Beredningsansvariga

Daniel Lindstrom

Beslutet ska skickas till
Detaljplan, Umea kommun

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 82
Diarienr: KS-2019/00558

Detaljplaneférslag for Ersmark 2:7 m.fl.

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen med beaktande
av tjansteskrivelsen.

Arendebeskrivning

Ett forslag pa detaljplan fér Ersmark 2:7 m.fl. (Ostra Ersmark) har tagits
fram och ar nu ute pa samrad. Syftet med detaljplanen &r att skapa
planmdssiga forutsattningar for en utbyggnad med bostader i Ersmark.
Syftet d@r ocksa att sdakerstalla en god dagvattenhantering.

Detaljplanen har féregatts av ett Planprogram (2016) dar aktuellt omrade
pekats ut som ett omvandlingsomrade for ny bostadsbebyggelse. Aktuellt
planomrdde avviker fran Fordjupningen for Umeas utpekade
bebyggelseomrade, men under planprogramsarbetet bedémdes omradet
overensstimma med oversiktsplanens intentioner. Det finns ingen
anledning att géra en annan beddémning i dagslaget, darfor bedéms
forslaget till detaljplan vara i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Planforslaget mojliggor for en utveckling av Ersmarks norddstra delar med
ca 110 bostdder, varav 45 smahustomter och resterande en blandning av
radhus och flerfamiljshus. Planeringsutskottet anser att ett tillskott med
varierande bostadsformer ar mycket positivt i ett i 6vrigt homogent
bostadsomrade.

Sarskilda utmaningar i planomrdadet dr markférhallanden med hég
grundvattenniva och dagvattenhanteringen, dérav relativt stora
naturomraden inom planomradet. Genom framtagen dagvattenutredning
och tillhérande planbestammelser beddms férutsattningar finnas for ett
gott genomfdrande av planférslaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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| planprogrammet lyfts fragan om kapacitet i skola samt férskola i Ersmark,
dar en I6pande Gversyn av framtida behov foreslas. Behovet av skola och
forskola pakallat av detta forslag till detaljplan behéver samordnas med
pagaende detaljplanearbete for Ersmark 22:2, dar det méjliggérs for ny
skolverksamhet.

Planomradet foreslas bli verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten, vilket féranleder sddant beslut i kommunfullméktige i samband
med antagande av detaljplanen.

Yttrandet har tagits fram av 6vergripande planering och mark och
exploatering i samverkan.

Beslutsunderlag
Foljebrev

Plankarta

Planbeskrivning
Planprogram
Dagvattenutredning

PM projektering/geoteknik

Beredningsansvariga
Hanna Jonsson

Beslutet ska skickas till
Detaljplanering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§83
Diarienr: KS-2015/00757

Tomtebo gard, exploateringsavtal med Bonava
Sverige AB

Forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

att godkdnna exploateringsavtal fér Tomtebo gard mellan Umea kommun
och Bonava Sverige AB enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Bonava Sverige AB (Bonava) ager fastigheten Tomtebo 1:1 och kommunen
dger fastigheten Tomtebo 2:1 och Vitten 1. En ny detaljplan for
fastigheterna ar godkdnd av byggnadsniamnden och ska antas av
kommunfullmaktige i augusti. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora
exploatering av omradet for framst bostadsdndamal i enlighet med
gallande férdjupad Gversiktsplan for Umeds framtida tillviixtomrdde och
Férdjupningen for Nydala. Detaljplanen &r framtagen i samarbete mellan
mark och exploatering och Bonava.

Exploateringsavtalet fér Tomtebo gard mellan kommunen och Bonava ir
upprdttat for att fordela kostnader for om- och utbyggnad av anldggningar
kopplade till genomférandet av detaljplanen, reglera markférdelning
parterna emellan, tydliggéra ansvarsfordelning for utbyggnadsprocessen
och visa den tidplan som parterna arbetar mot.

Tidigare avtal som reglerar fordelning av vissa utredningskostnader i
samband med detaljplanearbetet finns upprittade mellan parterna,
daterade 2016-11-01 och 2018-01-16, ddr kommunen star fér 2/3 av
utredningskostnaderna och Bonava fér 1/3. Det finns dven en
avsiktsforklaring upprattad, daterad 2018-03-20, dir parterna ar dverens
om att tillsammans arbeta fér att detaljplanen ska antas, att detaljplanens
byggratt och exploateringskostnader ska férdelas med ca 2/3 till
kommunen och ca 1/3 till Bonava och att ett exploateringsavtal som
narmare reglerar allt detta ska tecknas innan detaljplanen antas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Overenskommelsen om att férdelningen av kostnader och byggratt ska ske
enligt dessa principer har funnits med sedan tidigt i planarbetet och
syftade till att minska risken att parterna endast skulle se till sitt eget
fastighetsdagande istallet for att se till planomradets helhet och b&sta. Nir
detaljplanearbetet paborjades var det berérda markomradet ndgot mindre
an det dr i detaljplanen som gar upp fér antagande nu och Bonavas
markdgande utgjorde da ca 1/3 av den byggbara marken. Under
planarbetets gang har planomradet utvidgats vilket innebé&r att Bonavas
andel av markdgandet dr mindre dn 1/3 idag. | férdelningen av bade
byggratt och exploateringskostnader ges Bonava darfér en ndgot lagre
andel dn 1/3 (ca 28 %).

Bonava ska utover detaljplan-, exploaterings- och utredningskostnader
aven bekosta den arkitektbyra de anlitat som har drivit ett visions- och
dialogarbete och tagit fram ett gestaltningsprogram fér Tomtebo gérd.
Kostnad for detta arbete bekostas alltsa av Bonava sjilva och ingdr inte i de
kostnader som ska fordelas mellan parterna.

Beslutsunderlag
Bifogat exploateringsavtal fér Tomtebo gérd mellan Umea kommun och
Bonava Sverige AB, undertecknat av Bonava Sverige AB.

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, mark- och exploateringschef
Carl Rasmunds, mark- och exploateringsingenjér

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens férslag.

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 84
Diarienr: KS-2017/00923

Antagande av detaljplan for Tomtebo 1:1 och del av
Tomtebo 2:1 - bostdder m.m.

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Tomtebo 1:1 och del av Tomtebo 2:1
enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

att utdka verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten till att
omfatta hela planomradet.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmissiga
forutsattningar for bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus och radhus
disponerad i semisluten kvarterstruktur. Planen méjliggér ocksa allman
service som forskola och métesplatser samt tekniska anldggningar och
parkering.

Planen syftar dven till att sdkerstélla bevarande av grénstraket mellan
Lillberget och Nydalasjon samt del av Nydalas rekreationsomrade.
Planomradets gronstruktur foreslas anvandas fér ekosystemtjinster och
atgarder som att minimera risker vid extrema skyfall.

Arbetet med att uppréatta detaljplanen pabérjades av Umed kommun,
Detaljplanering 2015-12-16. Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande
plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §.

| samband med antagande i kommunfullméiktige ska dven beslut om att
utdka verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten tas.

Verksamhetsomradet behdver utékas for att VAKIN ska bygga ut befintligt
vatten- och avloppsndt samt anldgga atgdrder for dagvattenhantering fran
planomradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakiigare, kommunala och

statliga instanser har haft majlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
Samradsmdéte holls under perioden 27 oktober — 17 november 2017,
darefter utstalldes planforslaget fér granskning 13 februari - 6 mars 2019.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréttats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av redogorelsen och utldtandet framgar bl.a. att
plangransen utdkats for att omfatta stérre del av Nydalas
rekreationsomrade for att méjliggéra hantering av dagvatten genom
anvdndning av ekosystemtjanster. Planens utformning har anpassats for att
beméta ny kunskap om platsens forutsattningar.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen utifrdn omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behdver ske.

Kvarstaende synpunkter
De med kvarstaende synpunkter kommer att fa underrittelse om beslutet

tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag

Granskningsutlatande daterat juni 2019
Plankarta daterad juni 2019
Illustrationskarta juni 2019
Planbeskrivning daterad juni 2019
Samrddsredogérelse daterad februari 2019
Gestaltningsprogram maj 2019
Visionsmanual oktober 2017
Byggnadsnamndens protokoll

Beredningsansvariga
Malin Lagervall
Pernilla Helmersson

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjidnsteskrivelsens forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
Overgripande planering
Detaljplanering

Sokande

De med kvarstaende synpunkter
Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten

VAKIN

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§85
Diarienr: KS-2019/00009

Anmalningsdrenden 2019-08-06

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkdnna redovisningen av anmilningsirenden.

Anmilningsdrenden
- Bostadsmarknadsanalys 2019

- Skrivelse: Namninsamling: Cykelvag Tafted-Innertavle

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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